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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE

Secrétariat Général pour les

Affaires Régionales AFEE dii %

Désignant Monsieur Denis CONUS,
Préfet du Lot et Garonne pour assurer la suppléance de Monsieur le Préfet
de la Région Aquitaine, Préfet de la Gironde

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE,
PREFET DE LA GIRONDE

Vu la loi n® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements et des régions ;
Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a4 I’organisation et a I’action des
services de I’Etat dans les régions et départements ; notamment Iarticle 45.

Vu le décret du 5 mars 2015 nommant M. Pierre DARTOUT, Préfet de la région Aquitaine, Préfet de la Zone de
Défense et de Sécurité Sud-Ouest, Préfet de la Gironde;

Vu le décret n® 97-34 du 15 janvier 1997 relatif 4 la déconcentration des décisions administratives individuelles
conférant au Préfet une compétence de droit commun pour prendre les décisions précitées ;

Vu le décret du 30 mai 2013 nommant Monsieur Denis CONUS, Préfet du Lot et Garonne ;

Vu l'absence, du 10 Juillet 2015 au matin au 13 Juillet 2015 au soir, de Monsieur le Préfet de la Région Aquitaine,
Préfet de la Gironde ;

Sur proposition de la Secrétaire Générale pour les Affaires Régionales d'Aquitaine ;

ARRETE

Article ler - Monsieur Denis CONUS, Préfet du Lot et Garonne, est chargé de la suppléance de Monsicur le Préfet
de la Région Aquitaine, Préfet de la Gironde, en ce qui concerne le ressort territorial de la Région Aquitaine du
10 Juillet 2015 au matin au 13 Juillet 2015 au soir.

Article 2 - Monsieur Denis CONUS, Préfet du Lot et Garonne bénéficie, dans le cadre de cette suppléance, d’une
délégation générale en toutes matiéres.

Article 3 - Madame la Secrétaire Générale pour les Affaires Régionales et Monsicur le Préfet du Lot et Garonne, sont
chargés de I'exécution du présent arrété qui sera publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la région
Aquitaine.

Fait 4 Bordeaux, le
Le Préfet de Région




LE RECTEUR DE L'ACADEMIE DE BORDEAUX

Chancelier des Universités d'Aquitaine

Vu les arrétés de Monsieur le préfet de la région AQUITAINE en date du 01 avril 2015 portant délégation de
signature a Monsieur Olivier DUGRIP, recteur de 'académie de BORDEAUX, chancelier des universités
d'AQUITAINE

ARRETE

ARTICLE 1°:
Subdélégation de signature est donnée, en cas d'absence ou d'empéchement de Monsieur Christian DROZ-
BARTHOLET, Directeur de la Direction des Constructions et du Patrimoine, @ Monsieur Frangois

LARENAUDIE, ingénieur de recherches, a l'effet de signer toutes les piéces faisant l'objet de la subdélégation
de signature accordée a Monsieur DROZ-BARTHOLET par arrété du 01 avril 2015.

ARTICLE 2 :

La signature de Monsieur LARENAUDIE est déposée auprées des services appelés a connditre les actes qu'il
signera dans le cadre du présent arrété.

ARTICLE 3 :

La Secrétaire Générale de I'Académie est chargée de I'exécution du présent arrété.

Fait & bordeaux, le 01 avril 2015

Spécimen de signature
De Monsieur LARENAUDIE
Visé par le présent arrété
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DIRECTION GENERALE Arrété du 12 juin 2015 modifiant 'arrété du
1°" juin 2015 fixant la composition de la
commission de coordination dans les
domaines de la prévention, de la santé
scolaire, de la santé au travail et de la
protection maternelle et infantile

Le directeur général de I'agence régionale de santé d’Aquitaine,
VU le code de la santé publique, notamment I'article L1432-1 ;

VU le décret n°2010-346 du 31 mars 2010 relatif aux commissions de coordination des
politiques publiques de santé, modifié par le décret n°2010-938 du 24 aolt 2010 ;

Sur proposition des autorités et institutions concernées ;

Arréte
Article 1°" . La composition de la commission de coordination dans les domaines de la
prévention, de la santé scolaire, de la santé au travail et de la protection maternelle et
infantile est modifiée comme suit :
a) Le directeur général de ’agence régionale de santé ou son représentant

b) Le préfet de région ou son représentant

c) au titre de I’Etat exergant des compétences dans le domaine de la prévention et de
la promotion de la santé :

Le recteur de 'académie de Bordeaux

Le directeur régional de la jeunesse, des sports et de la cohésion sociale

Le directeur régional des entreprises, de la consommation, du travail et de I'emploi
Le directeur régional de I'environnement, de 'aménagement et du logement

Le directeur régional de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét

Le directeur interrégional de la protection judiciaire de la jeunesse

La directrice départementale de la cohésion sociale de la Gironde

d) au titre des collectivités territoriales :
« Le conseil régional :

Solange MENIVAL (Titulaire)
Béatrice DESAIGUES (Suppléante)



Emmanuelle AJON (Titulaire)
Stéphane GUTHINGER (Suppléant)

» Le conseil général de la Dordogne :

Le président ou son représentant : Bénédicte CAUCAT (Titulaire)
Valérie BAYON-COSTE (Suppléante)

* Le conseil général de la Gironde :

Le président ou son représentant : Désignation en cours (Titulaire)
Désignation en cours (Suppléante)

* Le conseil général des Landes :

Le président ou son représentant : Désignation en cours (Titulaire)
Désignation en cours (Suppléant)

« Le conseil général du Lot-et-Garonne :

Le président ou son représentant : Christine GONZATO-ROQUES (Titulaire)
Joél HOCQUELET (Suppléant)

= Le conseil général des Pyrénées-Atlantiques :

Le président ou son représentant : Anne-Marie BRUTHE (Titulaire)
Nicole DARRASSE(Suppléante)

« Les communes et groupements de communes :

Jocelyne DORE (Titulaire) — maire de Cadillac
Chantal GANTCH (Suppléant) — maire de Savignac-de-I'lsle

Denis SAINTORENS (Titulaire) — maire de Pissos
Michel LABOURDETTE (Suppléant) — maire de Puyod

Brigitte COLLET (Titulaire) — adjointe au maire de Bordeaux
Muriel BOULMIER (Suppléant) — adjointe au maire d’Agen

Patrick BAUDIN (Titulaire) — maire d’Avensan
Philippe MEYNARD (Suppléant) — maire de Barsac

e) au titre des organismes de sécurité sociale ceuvrant dans le domaine de la
prévention et de la promotion de la santé :

La directrice de la caisse d’assurance retraite et de la santé au travail

Pierrick CHAUSSEE (Suppléant) — caisse d’assurance retraite et de la santé au
travail

Le directeur de la caisse de base du régime social des indépendants
William ROY (Suppléant) — régime social des indépendants



Madeleine TALAVERA (Titulaire) — association régionale aquitaine de la mutualité sociale
agricole

Claude CHAUSSEE (Suppléante) — association régionale aquitaine de la mutualité
sociale agricole

Philippe CLAUSSIN (Titulaire) — directeur de la caisse primaire d’assurance maladie de la
Gironde

Isabelle EL MESTRARI — LE BOULHO (Suppléante) — Caisse primaire d’assurance
maladie de la Gironde

Valérie ELICALDE (Titulaire) — Mutualité Francgaise Aquitaine
Laurence BRICE (Suppléante) - Mutualité Frangaise Aquitaine

Article 2 : Des membres supplémentaires, choisis parmi les autres contributeurs financiers
de la prévention et de la promotion de la santé au niveau régional peuvent étre admis sur
décision de la commission prise a 'unanimité.

Article 3 : La commission de coordination dans les domaines de la prévention, de la santé
scolaire, de la santé au travail et de la protection maternelle et infantile est présidée par la
directrice générale de I'agence régionale de la santé ou son représentant.

Article 4 : Les recours contre le présent arrété sont présentés devant le tribunal administratif
dans le délai de deux mois a compter de la date de notification ou de sa publication au
recueil des actes administratifs.

Article 5 : La directrice générale adjointe de I'agence régionale de santé d’Aquitaine est

chargée de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la région Aquitaine.

Fait a Bordeaux, le 12 juin 2015

Le directeur général
de l'agence régionale de santé d’Aquitaine,

.
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@ ) Agence Régionale IZIE Sar;te 'xl".‘n
Aquitaine il

—  DIRECTION GENERALE Arrété du 22 juin 2015 portant
nomination des membres du comité de
protection des personnes sud ouest et

— outre mer Il

_ Le directeur général de I'agence régionale de santé d’Aquitaine,

— Vu le code de la santé publique, notamment les articles L.1123-1 a 3, L.1114-1, R.1114-13
; et R.1123-4,

Vu l'arrété ministériel du 31 mai 2012 portant renouvellement de I'agrément des comités de
protection des personnes « Sud-Ouest et Outre-mer | », « Sud-Ouest et Outre-mer Il », Sud-
Ouest et Outre-mer Ill », et Sud-Ouest et Outre-mer IV », au sein de linterrégion de
recherche clinique « Sud-Ouest et Antilles, Guyane, Réunion »,

Arréte

Article 1°" : sont nommés membres du comité de protection des personnes sud ouest et
outre mer lll les personnes dont les noms suivent :

1) Premier collége

a) Quatre personnes ayant une qualification et une expérience approfondie en
matiére de recherche biomédicale, dont au moins deux médecins et une personne
qualifiée en raison de sa compétence en matiére de biostatistique ou d’épidémiologie

Membres titulaires :

Professeur Nicholas MOORE

Docteur Driss BERDAI

Professeur Didier LACOMBE

Docteur Antoine BENARD (personne qualifiée en raison de sa compétence en matiére de
biostatistique ou d’épidémiologie)

Membres suppléants :

Docteur Mélina FATSEAS

Docteur Roland Igor GALPERINE

Professeur Marc GENIAUX

Docteur Stéphanie HOPPE (personne qualifiée en raison de sa compétence en matiére de
biostatistique ou d’épidémiologie)



b) un médecin généraliste

Membre titulaire :
Docteur Stéphane FRAIZE

Membre suppléant :
Désignation en cours

¢) un pharmacien hospitalier

Membre titulaire :
Professeur Marie-Claude SAUX

Membre suppléant :
Madame Barbara LORTAL-CANGUILHEM
d)  uninfirmier

Membre titulaire :
Madame Marie VIGUIER

Membre suppléant :
Désignation en cours

2° Deuxiéme collége

a) une personne qualifiée en raison de sa compétence a I'égard des questions
d’éthique

Membre titulaire :
Professeur André CALAS

Membre suppléant :
Docteur Didier CUGY

b) un psychologue

Membre titulaire :
Professeur Pascal-Henri KELLER

Membre suppléant :
Madame Eva TOUSSAINT

¢) un travailleur social

Membre titulaire :
Madame Christiane GABORIAU

Membre suppléant :
Désignation en cours



d) deux personnes qualifiées en raison de leur compétence en matiére juridique

Membres titulaires :
Monsieur Philippe ROGER
Monsieur Jean-Pierre DUPRAT

Membres suppléants :
Désignations en cours

e) deux représentants des associations agréées de malades et d'usagers du
systeme de santé

Membres titulaires :

Monsieur Michel PERDRISET

Madame Frangoise TISSOT

Membres suppléants :

Article 2 : Le mandat des membres du comité est de trois ans renouvelable et prend fin au
terme de I'agrément du comité.

Article 3 : Les recours contre le présent arrété sont présentés devant le Tribunal
Administratif dans le délai de deux mois a compter de la date de notification ou de sa
publication au recueil des actes administratifs.

Article 4 : La directrice générale adjointe de I'agence régionale de santé d’Aquitaine est
chargée de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la région Aquitaine.

Fait a Bordeaux, le 22 juin 2015

Le Directeur général
de I'agence régionale de santé d'Aquitaine

Pour le directeur général, et par délégation,

- -;:-
—Fnne BOUYGARD
Directrice générale adjointe
Directrice de la stratégie
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PREFET DE LA GIRONDE

Direction Départementale des Territoires
et de la Mer de la Gironde

Service Aménagement Urbain

ARRETEDU § % JUIK 201%

Portant approbation de cahier des charges de cession de terrain sur la zone d'aménagement
concerté « Bordeaux Saint-Jean Belcier »

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE,
PREFET DE LA GIRONDE
OFFICIER DE LA LEGTON D'HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

V1 le code de l'wrbanisme, et notamment ses articles 1311-1 et 1.311-6;

VU larrété prefectoral du 29 janvier 2013 portant création de la zone d'aménagement concerté « Bordeaux Saint-Jean
Belcier » ; :

VU la demande de I’Etablissement Public d’Aménagement Bordeaux Euratlantique en date du 22 mai 2015
d'approbation du cahier des charges de cession de terrain, pour un projet situé rue Carle Vernet, sur les patcelles
BX 262, BX 268 et BX 269, autorisant au titre du lot 4.7b une surface de plancher de 7 546,34 m? Cette surface est
destinée 4 la réalisation d’un programme immobilier 3 usage de logements ;

CONSIDERANT que le cahier des charges de cession de terrain propose est confo1me au PLU et au dessier de création
de la ZAC Bordeaux Saint-Jean Beleier ;

SUR PROPOSITION du Directeur Départernental des Territoires et de la Mer, |
' ARRETE

ARTICLE PREMIER : Est approuvé le cahier des charges de cession de terrain annexé

ARTICLE 2 : Le présent arrété_ sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture

Le Prefgt, ,

Cité Administrative — B.P, 90 — 33090 BORD Rl i

DECOUVREZ LA NOUVELLE ORGANISATION DE L’ETAT EN G]'RONDE St " WW ! GIRONDE GOUVFR






CAHIER DES CHARGES DE CESSION
OU DE LOCATION DES TERRAINS
(C.C.C.T.)
SITUES A L'INTERIEUR DU PERIMETRE DE LA ZAC BORDEAUX
SAINT JEAN BELCIER:

4.7.b NEXITY

o A\
Ftablissement Public d'Améagem@ﬂt

bordeaux euratlantigue
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"CAHIER DES CHARGES

PREAMBULE

ARTICLE 1 — DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Aux termes de l'article 1L.321-14-du Code de Purbanisme, P'Efat peut créer des établissements
_ publics d'aménagement ayant pour objet de favoriser 'ameénagement et le développement
durable de territoiras présentant un caractére d'intérét national,

Pour répondre & ces objectifs, les établissements publics d’aménagement ont pour mission -
principale de conduire toute action de nature a favoriser 'aménagement, le renouvellemant
urbain ef le développement économigue de leur territoire, dans le respect de la diversité des
forictions urbaines, de la mixitd socigle dans Fhabitat ainsi que de la protection de
l'environnement. A cet effet, ils sont compétents pour réaliser pour leur compts ou, par voie
de convention passée avec eux, pour celui de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs

© groupements ou d'un autre établissement public, les opérations d'aménagement prevues
par le Code de l'urbanisme au sein d'un périmeétre dit « d'opération d'intérét national ».

Le décret du 22 mars 2010 portant création de I'établissement public d'amenagement
Bordeaux Euratlantique (EPA) précise également que I'établissement est chargé de procéder
& toutes opérations de naiure & favoriser 'aménagement. Dés lors, dans le cadre de son
périmétre d'opération d'intérét national, le conseil d'administration de I'EPA a approuve par
délibération du 30 mars 2012 le dossier de création de la ZAC Bordeaux Saint Jean Beicler.
La ZAC Bordeaux Saint Jean Belcier a &té créée par le Préfet le 29 janvier 2013, sur ia base
de Farticle L3111 du Code de 'urbanisme. _

Conformément 2 l'arficle L. 311-8 du Code de l'urbanisme, 'EPA a é&tabll le présent cahier
des charges de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles
batis situés a l'ntérieur du perfmetre de Iadzte ZAG, :

1.2 Le présent cahier des charges est divisé en trols titres :

4 e fitre | comprend des dispositions d'ordre général determinant les prescriptions
imposées aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains pour satisfaire au respect
de l'utllité publique ; elles précisent notamment : le but de la cession, les conditions
générales dans lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'inexécution
des obligations. Elles comportent notamment les clauses types approuvées par le
décret n° 55-216 du 3 février 1855 en application des dlSpOSlthhS de l'article L.21-3 du
code de l'expropriation,

% Le titre |1 d&finit les droits et obliga‘tions de Faménageur et du constructeur pendant ia
durée des travalix daménagement de la ZAC et de construction des batiments. 1l fixe
notamment les prescriptions techniques imposées aux constructeurs. :

# Le titre Hll fixe les régles et setvitudes de droit privé imposées aux constructeurs, a
feurs ayants-cause a quelque fitre que ce soit, ainsi gu'aux propriétaires antérieurs,
qui auralent déclaré adhérer au présent cahier des charges par voie de convention
avec 'aménageur, || détermine notamment les modalités de la gestion des ouvrages
d'intérét collectif. ‘
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1.3

1.4

1.8

Les deux premiers titres contiennent des dispositions purermnent bilatérales 'aménageur et
chaque constructeur. Elles ne comportent aucune stipulation pour autrui ef ne pourront, en
consequence, ni étre opposées aux autres construcieurs ou a tous tiers en général, ni étre .
invoquées par ceux-cl & 'encontre des constructeuwrs, conformément aux dispositions de
F'ariicte 1165 du Code civil, sous réserve foutefols, en ce qui concerne g titre |, das
prérogatives accordéss au préfet par larticle L.21-3 {demisr alinga) du code de
Pexpropiiation,

Le titre Il s'impose & tous les constructeurs et plus généralerment & tous les ulilisateurs de
terrains ou de batiments, ainsi qu'a leurs ayanis-cause & guelque titre que ce soit. il
s'impose egﬂiement aux propriétaires antériswrs gui auralent déclaré adhérer au cahler
des charges par vole de convention avec 'aménageur. Chacun de ces assujettis aura le
droit de se prévaloir des dispositions de ce troisieme Hitre 4 l'encontre des autres assujettis,
{ameénageur déclarant & ce sujet, en tant que de bhesoin, stipuler au profit de chacun de
ces assujeltls,

Sauf disposition contréire prévues dans 'acte de cession ou de location, les dispositions
du CCCT seront cadugues & ta suppression de la ZAC.

Le présent cahier des charges sera inséré intégralement par les soins du notaire ou de 1a
partie la plus diligente dans tout acte translatif de pmps‘iété ou iocatif des terrains oy des

“constructions, qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou location, soit de cessmns ou de

locations successives.

Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

+ D'une part, on désignera sous Ié vocable de "constructeur” tout assujetti au présent
CCCT, quil soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire d'apport,
copartageant, constructeur, locataire, concessionnaive d'usage, ete.

+ D'autre part, on désignera sous le vocable général "acte de cession" fout acte
transférant la propriété dun terrain ou batiment situé dans le périmétre d'application
du présent CCCT, que ce soit une vente, un apport, un partage, une donation, ete. ..,
et par “location” ou "pail" tout acte conférant la jouissance temporaire de l'un des dits

" biens, gue ce soit un bail & construction, un bail emphyisctique, ete.

+ Enfin, on désignera indifferemment sous & vocable "'EPA" ou "Aménageur”
I'établissement public  d'aménagement Bordeaux Euratlantique chargée de
Faménagement de la ZAC dans le cadre des dispositions du code de Iurbanlsme
précités ci dessus ef du décret du 22 mars 2010 formant ses statuts.

Cela expose, 'EPA entend diviser et céder les terrains de la ZAC Bordeaux Saint Jean Belcier
dans les conditions prévues ci-aprés ;

ARTIGLE 2 — DIVISION DES TERRAINS PAR L' AMENAGEUR

Les terrains sus-indiqués feront 'objet d'une division sntre, d'une part, les terrains destinés & éire-
incorporés a la voirle ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceuyx destinés a étre cédéds
ou loués aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-aprés par le terme "constructeur",

Cetie division ne constitue pas un lotissement et ne sera pas socumise aux formalités de
lotissement en vertu des dispositions de l'article R.442-1 ¢} du goda de Purbanisme.
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Les terrains sus-indiqués feront 'objet d’une division entre, d'une part, les terrains destinés a étre
incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux destinés a &lre cedés
ou loués aux-construcieurs publics ou privés, désignés ci-aprés par le terme "constructeur”,

Cette division ne constitue pas un lotissement ef ne sera pas soumise . aux formaliies de
lotissement en vertu des dispositions de l'atticle R.442-1¢ du code de 'urbanisme.
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TITRE |

ARTICLE 3 — OBJET DE LA CESSION

La cession est consentle en vue de la réalisation du programme de batiments défini dans 'acte
de cession ou de localion,

Ces batiments devront &tre édifiés conformément aux dispositions du PLU et du titre I} ci-aprés.
La présente cession est consentie en vue de la construction dans les conditions définies ci-

dessous d'un projet immobilier qui s'implantera sur une parcelle a détacher des parcelles
suivantes : .

3 'NAT[@N CADASRALE

“Sedtion | Ne [ Liewdit > ﬁixfféééf:-":.ff

BX 262 e Carie Vernet ' (6a 43ca .

BX 268 18 rue-Carle Vernet : 01lha 04a 60ce

_ BX 268 Rue Carle Vernet Bica
Total surface : Olha 1ia B7ca

La superficie du ferrain cédé est de : 3 391,07Tm?

l.a surface de plancher des locaux que le constructeur est autorisé a construzre sur la parcelle ci-
dessus désignée est de ; 7 548,34 m?

Cetle surface ds piaﬁcher est deslinée 3 Ia réalisation d’un projef immobilier 4 usage de :

- Nature programma X o Surface dé plancher (mY)
Batiment 1- logement@ locatifs sociatx : 2 882,10

Batiment 2 - logements localifs libres 2 332,89
Batiment 2 - logements accession & prix maitrisés 2 251,35

Le constiticleur ne pourra déposer de demande de permis de construire modificalif {que cette
demande augmente ou non la sutface de plancher, gu'elle modifie ou non Faffectation des biens)
qu'aprés accord préalsble et exprés de 'aménageur et ce pendant toute la durde de réalisation
de la ZAC BORDEAUX SAINT-JEAN BELCIER.,

ARTICLE 4 — DELAIS D’EXECUTION

Le constructeur sengage sur des délais d'exéoution stipulés dans chaque compromis de vente
ou acle de cession. L'aménggsur pourra de méme accorder des dérogations dans des cas
exceptionnels et justifidgs.
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ARTICLE 5 ~ PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

54 Les délais fixés a l'article 4 ci-dessus seront, si leur inobservation est due a un cas de
" force majeurs ou & une cause légifime de suspension de délai telle gue stipuide au sein de
chague compromis de vente ou acte de cession, prolongés d'une durée égale a celle
durant laquetle le constructeur a &% dans fimpossibilité de réaliser ses obligations. La
preuve de la force majeure ou de la cause légitime de suspension de délai et la durée de
'empéchement sont & la charge du constructeur.

5.2 Des prolongations de délai sont également prévues dans chague compromis de vente ou
acte de cession.

ARTICLE B — SANCTIONS A L’EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas d'inohservation des obligations mises & la charge du constructeur par le présent cahier

des charges, l'acte de vente ou de location et_leurs annexes, 'aménageur pourra, selon la-

nature de linfraction commise, et & son choix, obtenir des dommages-intéréls dans les
conditions suivantes :

- Dommages-intéréts {cas particuliers)

% 81 le constructeur n'a pas respecté les délais. prévus par Farticle 4, 'aménageur le
meitra en demeure de satisfaire 4 ses obligations dans un délai de 30 jours ouvrés.

# S, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux preseriptions de la mise en
demeure, Faménageur pourrd recevoir une indemnité dont le montant est fixé a
171000 du prix de cession hors faxes par jour de retard :avec maximum de 15/100
(15 %).

ARTICLE 7 — VENTE ; MORGELLEMENT DES TERRAINS CEDES

Les terrains ne pourront &tre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des travaux
d'aménagement et constructions prévus au programme visé & l'article 3 ci-dessus.

Toutefols, le constructeur pourra procéder 2 la cession globale de la propriéte des terrains ou si
une partie des constructions a déja été effectude, a la vente globale de la partie des terrains non
encore Ufilisés, & charge pour le bénéficiaire de la cession de réaliser ou d'achever les travaux
d'aménagement et de construction. Avant toute cession, le constructeur devra aviser par éciit
'aménageur, au moins 3 mois a lavance, de ses intentions.

L'aménageur pourra, jusqu'a 'expiration de ce délai, exiger que les terrains [ui soient rétrocédés
ou soient cédés a un acquéreur désignd ou agréé par elle. '

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera caloulé dans les conditions prévues pour
lindemnité de résolution, sans gu'il y ait lisu & une réduction de 10 %. En cas de vente, a un
acquéreur désigné ou agréé par 'aménageur, de la totalité des terrains ou d'une partie non
encore entlérement construite, Paménageur pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les
mémes conditions,
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Le constructeur est cependant autorisé a céder le terrain & un organisme de crédit-ball, & Ia
condition exprasse que celui-ct consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-méme.

Aucune location des teralns cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas regu

'affectation prévue. Toutefols, le constructeur aura la possibiiité de consentir des contrats de

crédit-bail immobifier a la condition que Ies crédit-preneurs aient regu Magrément préalable de
“Famanageur.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des
locaux dans les termes de la lei du 10 juillet 1865, nl en cas de vente d'immeuble & construire.

En cas de cessions successives, les acquéraurs successifs seront tenus par les dispositions du
présent article.

Tout marcellement ultérieur sera soumis & la réglementation en vigueur,

Tout regroupement de lots individuels sera interdit.

ARTICLE § — DBLIGATION DE MAINTEN!R L’ AFFECTATION PREVUH APRES REALISATION DES
TRAVAUX

Aprés l'achévement des travaux, le constructeur est tenu de ne pas modifier Faffectation
administrative du batiment telle que définie au permis de construire sans avolr préslablement
obtenu l'agrément de Faménageur et ceci pendant toute la durée de la ZAC. L affectation du
batiment est définie a 'article 3 ¢i- dessus.

A cette fin, il devra informer 'aménageur par courrier recommande avec accuse de réception au
moing deux mois a f'avance.

En tout état de cause, le changemeﬂ‘c d'affectation ne pourra étre autorisé gque s u est conforme a
la destination de la zone,

ARTICLE 9 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage, eic, gui sérajent
consentis par le constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions,
restrictions, ou obligations stipulées dans le titre 1er du présent cahier des charges seraient nuls
et de nul effet conformément aux dispositions de {'article L.21-3 du code de l'exprepriation.

~ Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans & compter de acte par 'aménageur
ou a défaut par le préfet du département, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.
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TITRE H

CHAPITRE |

TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES
A LA VOIRIE OU AUX ESPACES LIBRES PUBLICS

ARrticLE 10 - OBLIGATIONS DE L AMENAGEUR

L'aménageur exécutera, en accord avec le dossier de réalisation, le prograrame des
équipements publics et leurs éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie, de réseaux
et d'aménagement des espaces publics autres destinés soit a éire incorporés au domaine des
collectivités, soit 3 &tre remis aux organismes concessionnaires ou a l'association syndicale
prévues éveniusllement au présent cahier des charges.

Les limites des prestations duss & ce titre par Faménageur soni définies dans la fiche de ot
annexée au compromis de vents. ' _

Sous réserve que d'autres délais ne solent pas fixés dans I'scte de cession ou dans ses
annexes, Faménageur s'engage & executer ;

& |es travaux de voirie 4 sa charge pour assurer une desserie des batiments & la
réception de ceux-cl. Afin de permetire & I'sménageur de tenir cst engagement, le
consfructeur devra libérer les abords de son batiment (emprise chantier, zone

_ stockage chantier) sur lesquels s'implanteront les volries dans un délal de 4 mois
avant la réception du batiment et & compter de la signature d'un procés-verbal
constatant la libération des abords des batiments, établi confradictolrement entre
I'aménageur et le constructeur & la demande de ce dernier.

# |es travaux de réseaux 3 sa charge pour permetire au constructewr de réaliser les
branchements de ses batiments & mois avant la réception de ceux-ci. Afin de
permetire & laménageur ou au concessionnaire de fenir cet engagement, le

. constructeur devra libérer ies abords de son batiment (emprise chantier, zone
stockage chantier) sur lesquels s'implanteront les réseaux dans un delal de 10 mois
avant la réception du batiment et & compter de la signature d'un procés-verbal
constatant ia libération des abords des batiments, établi contradictoirement entre

. Faménageur et le constructeur a la demande de ce dernier,

| 'operateur s'engage & exscuter les tfravaux de branchements de son batiment 4 mols

avant la récepfion de ceux-ci. Afin de permettre au constructeur de réaliser ses

travaux de branchements, 'aménageur g'engagera a libérer les emprises fonciéres
- nécessaires.

# Les travaux daménagements definitifs (autres que voiries de desserte et réseaux)
sltués aux abords des batiments dans un délai de 12 mois & compter de la réception
de ceux-ci.

Toutefois, lorsque I'flot comprend plusieurs batiments ou lots faisant Pobjet d'un
programme échelonné de réalisation par tranche, ces délais sappliqueront au
périmétre concerné par la tranche considérée.
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Les délais prévus ci-dessus ne sauralent &ire opposés a I'aménageur s les fravaux élaient
rendus irrdalisables du fait de la saison ou des intempéries ou en cas de force majeure. La
preuve de ia force majeure étant a fa charge de I'amanagsur,

Par ailleurs les délais prévus ci-dessus pourront étres adaptés préalablement 4 la phase chantier
aprés accord réciprotues de l'aménageur et de 'operateur A travers la signaiure d'une
convention docecupalion précaire ou de mise a disposilion de temains appartenant 2
Paménageur. ' /

. ARTICLE 11 - VOIES, PLACES ET ESPACES LIBRES PUBLICS

111

11.2

Etablissement des projets — Coordination des fravaux

L'acquéreur devra communiquer 8 Paménageur les projets concernant le programme en
matiére de réseaux et le plan de synthése, les voiries de desserte, les parcs de
stationnement st les espaces libres afin que Faménageur e son urbaniste puissent
s'assurer que les fravaux projetés sonf compatibles avec Vuliisation future, qu'ils
permetient une circulation normale et non dangereuse, ung bomne desserte et d'assurer
aisement la sécurité publique (éclairage).

Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé par aménageur si les
ouvrages de raccordement de la construction aux réseaux publics ne sont pas
compatibles ou s les réglements nont pas été observés.

L'sxamen du dossier par 'aménageur ne saurait engager sa responsabilité, 'acquéreur
restant seul responsable de ses éludes, de ses cholx, comme du respect de ses

obligations,

En aucun cas 'EPA ne pourra étre tenu d'apporter des modifications aux ouvrages
extérieurs au périmétre de Popération concernée et qui Wi incombent ou d'en maodifier
les plans. ‘ - '

Utilisation

Jusgu'a lobtention de fParrété municipal d'ouverture 8 la circulation publique, |
Faménageur pourra interdire au public, et netamment aux constructeurs, fa circulation at
le stafionnement sur tout ou partie des voles et places gu'elle aura réalisées, Etant ol
précisé que Pamété d'ouverture & la circulation interviendra concomitamement a la mise
en service des batiments réalisés par I'opérateur, fa mise en service ayant lieu aprés
que les réceptions des ouvrages (batiment et espaces publics aux abords de . ce
dernier) aient été prononcées.

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par la personne publique
compétente conformament a la loi,

Les acquéreurs seront tenus de rester dans les limites des terrains gui leur sont cédés,
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CHAPITRE Il

TERRAINS DESTINES A ETRE VENDUS
OU DONNES A BAIL

ARTICLE 12 — URBANISME ET ARCHITECTURE

12.1 PLU

Le constructeur et Faménageur s'engagent a respecter les dispositions du PLU. 1 est
rappelé a ce sujet que le PLU est un document réglementaire et que son raglement at -
les documents graphigues associés sont notamment opposables & toute demande
d'autorisation d'urbanisme.

En aticun cas la k‘esponsabiiité de l'aménageur ne poura éire engagée en raison des
dispositions du PLU ou des modifications que l'auvtorité compétente apporierait a ce
dernier, quelle que soif lsur date.

12.2 Prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres ef environnementales
- Le constructeur devra respecter les directives de 'architecte-urbaniste et du paysagiisie
.de la ZAC, afin que le projet de construction soit bien intégré et en cohérence avec le

parti architectural, urbanistique, paysager et envirennemental de la ZAC tels quiinscrils
dans la fiche de lot annexée au compromis de vente et & I'acte authentigue de vente.

ARTICLE 13 — BORNAGE ; CLOTURES

131 L'aménageur procédera, préalablement a [a signature de Pacte authentigue de vents, au
"~ bornage du terrain conformémsnt aux dispositions de Farticle L.111-5-3 du Gode de
urbanisme. ' '

13.2 Tout cesslonnalre d'une parceile contigud 3 des lots non encore cédés par
l'aménageur, ne peut, en aucun cas, réclamer & cellect la moiié du colt
d'établisserment de la clbture, : -

En revanche, tout constructeur sur une parcelle bénéficiant d'une cldture mitoyenne
déja existante a I'obligation de rembourser au construéleur voisin qui aura supporié les
frals d'élablissement de celte cldture, [a moifié de la dépense engagée, dans les
conditions de droit commun en matiere de mitoyenneté, _

Le constructeur maintlendra en I'état la cldiure posée par ses soins, auiow de son

terrain dés la signature de Pacte authentique et assurera lentrefien de son terrain
{fauchage des herbes, ramassage.d'épaves, d'ordures, efe).

ARTICLE 14 — DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES
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La limite des prestations dues par 'aménageur ot la définition des obligations du constructeur au
titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou louss sont précisées dans la fiche ds
lot annexée au compromis de vente et a 'acte authentique de vente.

ARTICLE 15 — SANCTIONS A L'EGARD DE L’AMENAGEUR

£n cas d'inexécution par Faménageur des travaux qui iui incombent, dans les délais prévus, et
sauf dispositions particuliéres de l'acte de cession, le constiucteur est en droft, aprés mise en
demeure restée sans effet dans le délal d'un mois, de réclamer & 'aménageur une indemnité
‘pour le préjudice direct, matériel et certain qui aura pu fui &tre causé dLi fait de la défaillance de
Faménageur. :

ARTICLE 16 — BRANCHEMENTS

Jusqu'a la remise des ouvrages par 'aménageur & la collectivitd intéressés ou aux
concassionnaires, e constructeur devia se brancher & ses frais sur les canalisations ou
ouvragés d'eau potable et pluviale, d'eaux usées, de gaz, de réseau de chauffage urbain,
d'électricité, ..., existants ou établis par Faménageur ef .

- suivant le planning des travaux et conformément aux dispositions des plans Joints au permis de
cohstruire ;

- conformement aux dispositions de la fiche de lot traitant des iimites de prestatmns dues par
aménageur annexée a la promesse de vente et A I'acte authentique de vente ;

- cohformément aux dispositions de la fiche de lot architecturales et urbaines jointe & la
promesse de vente &f & ['acle authentique de vente.

Le cas échéant, il aura le droit d'ouvrir des tanchées, aprés demande d’autorisation 2
'aménageur, pour Fexécufion de ces branchemenis. Ceux-ci, ainsi que les Installations
intérieures correspondantes, devront respecter les lois et réglements gui leur sont applibables et
que le constructeur est réputé connaftre.

En outre, en cas d'installation spécifique des concessionnaires & réaliser & l'intérieur du batiment
du constructeur, ce dernier g'engage a prendre tous les contacts nécessaires avec (es
concessionnaires intéressés afin que ces instaliations solent réalisées dans e respect des
normes spécrflques imposées par lesdits concessionnalres.

Ii fera son affaire personnelte de toltes demandes de raccordements, contrats et abonnements &
 passer avec les services publics et les concessionnaires.

Le constructeur fera son affaire de la remise en état des sols et revétements a lidentique aprés
Pexécution des travaux de branchements sur le domaine public, ainsi que, éventuellement, du
versement des faxes et des indemnités de branchement a 'égout, paiement des consommations
d'eau, d'électricité, de téléphone, susceptlbles de lui &lre réclamées parla collectivité ou e
service public.

Aprés ramise des ouvrages, cew-cl seront soumis au régiement applicable 4 chacun des
| TéSBaUx. ‘

16,1  Assainissement ;: eaux usées et eaux pluviales
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16.2

16.3

Les installations situées a Famont des points de raccordements devront respecler les
lois, normes et réglements qui leur sont applicables et que l'acquéreur est réputé
connaitre, notamment le réglement des travaux d'assainissement de la Communauté
Urbaine de Bordeaux.

Dans chague construction, la séparation des réseaux devra élre assurée entre les eaux
pluviales (EP) et les saux usées (EU). La séparation des réseaux EP/EU devra
également étre assurée par le constructeur pour les branchements se raccordant sur des
réseaux publics d'assainissement qu'ils soient unitaires ou separatifs.

L'évacuation des EP vers le réseau public de collecte au moyen d'un dispositif de

pompage est interdite; Le débit est rejeté gravitairement au réseau public st limité a

3L/s/ha par la mise en ceuvre de solutions susceptibles de limiter et élaler les apporls
pluviaux. Les constructeurs doivent traiter, & la parcelle, les EP provenant de leur parking
ou de leur voirie interne avant rejet dans les réseaux communautaires {séparateur
hydrocarbure,...) corformément a la législation en vigueur

L'aménageur indiquera le plus t6t possible et au plus tard au démarrage de la phase

APD/PRO du promoteur, les cotes altimétriques des flis d'eau pour le rejet des eaux

pluviales et pour le rejet des eaux usées. Le constructeur devra respecter ¢es coles
altimétriques.

La fiche de lot-définit pour les eaux usées d'une part et les eaux pluviales d'autre part, las
travaux réalisés par 'aménageur et ceux devant étre réalisés par le constructeur.

Eaux potable

Toute construction ou installation doit étre raccordée obligatoirement au réseau public de
distribution d'eau potable. Le constructeur doit se référer au réglement du service public
de Peau qui définit les conditions et modalités suivants lesquelles est accordé f'usage de
eau potable. |l doit veiller & ce que les réseaux intérieurs des constructions et
installations soient réalisés selon les normes en vigueur.

Les terrains sont desservis par un réseau situé sous la voirie publique et dimensionné
pour assurar la défenss incendie (Cf. fiche de lof). Dans le cadre du dossier de permis de
construire, le constructeur soumettra & Faménageur les plans des rez-de-chaussée ainsi
gque les notices relatives & la défense Incendie. Ces documents permsttront &

- 'aménageur d'implanter, suivant la rég[ementat[on et les prescriptions du SDIS33, les

bomes incendie.

La fiche de lot définit pour le réseau d'eau potable, les travaux réalisés par Faménageur
(y compris dimensionnement et débit du réseau d'AEP) ot ceux devant étre réalisés par
le constructeur. ‘

Télécommunications

Tous les immeubles neufs de plus de 12 logements ou locaux a usage professionnel
dont le permis de construire a été déposé aprés le 1er avril 2012 ont une obligation
d’équipement en fibre optique : Article 11 de l'armété du 16 décembre 2011 relatif a
[ app];cation de I'article R.111-14 du Code de la construction et de Phabltation. _

L’équipement intérieur des nouveaux batiments devra tre réalisé conformément aux
recommandations en vigueur sur 'équipement en fibre optique des immeubles neufs
émises par le comité d'experts de 'ARCEP de fagon a& permetire une desserte des
logements el locaux & usaga professionnel par tous les opérateurs.
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18.4

af

Le constructeur prévoira un local technique d'au minimum 6 m? (1,8 métres de recul
minimum et 2,2 métres minimum de hauteur) en piad d'immsuble et accessible 7 jours
sur 7 et 24 heures sur 24 depuis I'espace public, regrounant les besoins des services de
télecommunication (fibre optique, cuivre et cable) ef un espace d'attente pour les besoins
FTT0 {dans le cas d'immeubles mixtes ou dédiés aux entreprises),

Le sonstructeur s'engage en outre a consentir aux exploitants des services (antenne /
service universel / opérateur d'immeuble) tous les droits nécessaires & 'équipement et &
Fexpleitation de ce local, notamment celui d'établir et d’entratenir en amont ef en aval de
ces ouvrages toute infrastructure de raccordement et branchement au réseau principal,
ginsi gue le libre accés & toul moment de leur personnei et celul de leurs enfreprises aux
infrasfructures et Iocaux, et les dégagements permanents permetiant le passage du
matériel.

Pour foutes les dispositions relatives 4 l'aménagement numérique des immeubles, les
promoteurs pourront utilement se référer au « Guide pratique Immeubles neufs » &dité
par la consortium Objectif Fibre en Septembre 2012.

Energie

Réseau de chaleur (Chauffage et eau chaude sanitaire)

Un réseau de chalsur (Chauffage et Eau Chaude Sanitaire) valorisant les calories issues
de lincinération des orduies ménagéres de l'usine de la Communauté Urbaine de
Bordeaux situé a Bégles (UIOM) alimentera la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier.

Toute construction ou installation devra se raccorder obligatoirement au réseau de chaleur
mis en ceuvre sur la ZAC.

La chalewr nécessaire 4 la couverture des besoins de chauffage et d'eau chaude sanitaire
sera produite dans des unités cenfralisées puis acheminge jusgu'aux utilisateurs, qui se
définissent comme étant "abonnés" aux services, au moyen de réseaux de tuyauterles
enferrées cheminant essentiellement par les voles du domaine public,

La livraison de chateur aux abonnés se fait alors dans leurs locaux au moyen de sous-
stations d'échange. Une sous-station d'échange est constituée principalament de |a partie
ferminale du réseau primaire exploité par Fexploitant, soit :

v les tuyauteries primaires, '
¥'les organes de commande, de contréle, d'isolement, de comptage et de régulaﬂon
¥ I'échangeur a placues,

Le local dans lequel sera installés la sous-station sera mis gratuitement a la disposition de
'exploitant par labonné. |l sera conforme & la réglementsation en vigusur et notamment aux
dispositions relafives aux installations fixes destinées au chauffage et a l'allimentation en
eau chaude sanitaire des bétiments d'habitation, de bureaux ou recevant du public :

v au DTU 853,

¥ au cahler des charges du délégataire
v 2 Yarrté du 23 juin 1978

v" & Pamété du 30 novembre 2005
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G/

Les agents de l'exploitant devront avoir en permanence libre acpés a la sous-station.
En synthése, las prestations 4 la charge du constructeur seront les suivantes:

- Prise en charge des droits de raccordements qui correspondent & l'amenée de
I'énergie depuis le réseau jusqu’'au local de sous-station y compris 'éshangeur.

- le génie civil de la sous-station avec ses acces et ses ventilations

- e réseau de desserle intérieur, y compris son raccordement sur les brides
secondaires de P'échangeur de chaleur.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont &té requis par 'aménageur tant
a son profit qu'a titre de stipulation pour autrul au profit du délégataire. En conséquence,
cet organisme pourra s'en prévaloir pour obliger directement le constructeur, au besoin
par voie de justice, au respect de ses engagements, & moins gue mieux ne Jui plaise
Fallocation de dommages intéréts, ‘

La fiche de lot définit pour le réseau de chaleur, les limites de prestations concemant la
réalisation des travaux réalisés par 'aménageur, le délégataire et ceux devant éfre

~ réalisés par le construcieur.

Gaz

SAN OBJET

Electricité

L'EFA a réalisé auprés J’Erdf une demande de raccerdement & l'échelie de la ZAG et
pour Fensemble des programmes Immobiliers ou équipements publics prévisionnels.
Cette demande de raccordement a abouli & la réalisation d'un schéma de desserie
électrique de la ZAC, '

Afin de vérifier la cohérence avec ce schéma de desserte électrique le promoteur aura
pour obligation de communiquer, dans les 2 mois qui précéde le dépbt du permis de
construire, le bilan des puissances électriques lié & son opération.

En cas d'incohérence entre les puissances prévisionnelles indiquées dans le schéma et
le bilan de puissance du programme, des échanges entre le concessionnaire,
aménageur et le constructeur devront avoir lieu afin de mesurer les incidences sur le
schéma de desserte électrique de la ZAC.

En fonction des types de programme, ce schéma poutra imposer ['fmplantation d'un
poste d'abonné privé. Par allleurs, ce poste pourra étre jumelé avec un poste de
distribution publique ou d'alimentation de I'éclairage public ou avec un poste d'un autre
abonné. _

Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité seront
prévus par le concessionnaire sur leur terrain ou dans leurs batiments, les constructeurs
devront metire & la disposition du service public distributeur d'énergie électrique, les
terrains ou les locaux nécessaires au litre des dispositions du décret du 20 mars 1970,
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L'implantation et les caractéristiques de ceux-ci devront &tre établies en accord avec ce
servica. Une isolation par rapport aux ondes dlectromagnatiques sera exigée,

Cetle mise a disposition, qui se fera dans le cadre des textes réglementaires, fera Fobjet
d'une convention de servitude établie entre ERDF et le propriétaire du terrain. Cetle
convention précise les accés & mainteniv pandant la durée d’exploitation de Fouvrage.
Son enreyistrement auprés du notaire ast a la charge du Demandeur,

Le constructeur s'engage, én outre, a consentir & lexploitant du service public, tous les
droits nécessaires a I'équipement et & l'explotiation de ces postes de transformation,
notamment celui d'établir et denlretenir, en amont et en aval de ces ouvrages, toutes
canalisations de raccordement aux réseaux, e Fore accés, & tout moment, de son
parsonnel et celui de ses enfreprises, aux canalisations et aux locaux en cause, et les
dégagements permanents permettant le passage du matériel.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont été requis par 'aménageur tant

a son profit qu'd titre de slipulation pour sutrui au profit du service public. En

gonseguence, ce service pourra s'en prevalolr pour obliger directement le constructeur,

au besoin par voie de justice, au respect de ses engagements, 4 moins gue misux ne fui
plaise t'allocation de dommages-intéréts. \ :
La fiche de lot prestations définit d'une part pour le réseau HTA et d'autre part pour le
réseau BT, les travaux réalisés par Paménageur et ceux devant &fre réalisés par ie
constructeur, :

ARTICLE 17 ~ AUTRES LOCAUX

7.1 Déchets

Les déchets professionnels {commerces, Bureaux, Hotels):

La collecte des déchets professionnels sera assurée en « porte & porte » par la mise en
place de bacs roulants grandes capacités qui devront étre stockés dans des locaux en -
pieds d'immeubles, si pessible mutualisés 4 l'ilot,

Selon l'application de la loi de 1993 relafive au financement du service public, deux
solutions s'offrent au gestionnaire du futur programme fmmobtflier concemant la collecte
et le traitement de ses déchets professionnsls. :

- soit faire appel au service pubiic {Communauté Urbaine de Bordeaux) via une
souscription-a un contrat de redevance speciale

- soit faire appel & un prestataire privé, C'aest le prestataire retenu qui fournira alors
-les bacs de collecte et prendra en charge leur ramassage

It appartiendra au constructeur de se rapprocher du prestataire de son choix pour définir
les digpositifs & metlre en csuvre concernant le local. On citera néanmoins les
© dispositifs suivants :

Création d’un local afin de pouvoir recevoir 1es déchets qui devra étre situé au rez-de-
chaussée et qui sera accessible depuis Tespace public. Par ailleurs, le fraitement
intérieur du local devra 8tre soigné et d’entretien facile, ventilé avec un point d’eau,
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Les déchets ménagers - (logements)

l.a collecte des déchets ménagers sera assurée par [a mise en ceuvre d’'un systéme de
« Bormes d’apport volontaires » (BAV) avec du mobilier enterré ou semi-enterré. Sauf
disposition particuliére de la fiche de lot, les bornes de collectes enterrées ou « BAV »
seront & implenter par le constructeur sur le terrain d'assiette du programme immcbilier
en respectant les limites de prestations telles gu'indiquées ci-dessous et dans la fiche de
iot. En cas d'impossibili® technigue d’implantation des BAV sur le terrain d'assisite de
Fopération, le constructeur devra faire viser & l'aménageur le lieu d'implantation
prévisionnel du mobilier sur le domaine public routier et sera également soumis aux
limites de prestations telles qu'indiquées cl-dessous et dans la fiche de Jot.

» Mise en ceuvre !
" La fourniture et la pose du matériel seront 4 la charge du constructeur,

En lien avec les services de la CUB, le constructeur définira en fonction ds la fypologie
prévisionnslles des logements, le nombre de matériel type BAV nécessalie a son
opération en respectant les ratios suivants : 5,1 litres /jour /habitant pour les ONM.R ot
les 2,6 litresfjjourfhabitant pour les déchets recyclables, Pour alablir le calcul,
l'opérateur pourra s'appuyer sur la feuille de calcul et sur le guide « aceompagner de
mars 2010 - CUB » situés en annexe de 1a fiche de lol.

Par ailleurs la fiche de lot et ses annexes définissent également les prescriptions
techniques & suivre concernant la pose et Pimplantation des BAV ainsi que la
méthodologie & sulvre avec les services de la CUB lors de Ta réalisation des éludes et
des travaux pour définir les conditioris de programmation et les dispositions
d'implantation { « Implanter du mobilier urbain enterré ou semi-enterrée a deslination de
fa collecte des déchets en habitats collectif - CUB ~ Octobre 2013 »).

s Entretien / exploitation / Maintenance / Renouvellement du mobilier :
Lentretien ef la maintenance des mobiliers seront & la charge du promoteur etfou du
bailleur {propriétaire du mobilier). Les conditions devront éfre précisées dans le cadre
d'une convention dexploltation & établir entre [a CUB et le pmpﬂetaare du mobilier
anviron 4 mois avant la livralson du batiment

La fiche de ot et ses annexes définissenl les modalités de mise en ceuvre de cette
convention.

Lg Collecte du verrs;

La coliecte du verre sera assurée par la mise en ceuvre de « Bornes dapport
- volontaires » sur espace public et qui desserviront plusieurs programmes immobifiers.

Le Ratio retenu ast de 1 bac pour 500 habitants,
L.a fourniture et la pose seront a la charge de Faménageur,
L'exploitation, l'entratien et le renouveliement seront assure par les services de la CUB
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. ARTICLE 18 ~ STATIONNEMENT AUTOMOBILES

La politigue de mobilité au sein de I'OIN retient e principe de développement du
stationnement mutualisé, | s'agit en effet de reconsidérer Ia place de la voiture dans
lespace public et de favoriser les changements de compoﬁements an faveur des modes
de déplacements alternatifs a automobile.

L'économie générale de ces parcs de stationnement mut_ualisés repose essentiellement
sur tes amodiations attachées aux terrains & construire & proximité, et sur le niveau de
folsonnement potentiel entre les programmes immaobiliers concemes, la mixite bureaux-
ivgements étant la plus favorable.

La déclinaison opérationnelle effective de ce principe nécessite donc la disponibilité
fonciere permettant de planifier de facon concomilante la programmation des
constructions avee celle de leur parking de rattachement.

La dimension programmatique et architecturale de ces parkings. doit aussi étre en
adequation gvec la qualité urbaine recherchée et les bescins précis des projets
immobiliers. Le volume d'un parking silo a en effet un impact important dans le paysage
urbain,

Enfin, pour implantation réussie d'un projet, il ne peut étre exélu un panachage entre
des places réalisées sur le terrain d'assiette du projet et dans le parking mutualisé de
proximiié.

Pour ces raisons, au sein de la ZAC Bordeaux St Jean Beloier, TEPA définit les
cenditions de satisfaction des obligations réglementaires de stationnement, a la fois sur
e plan fonctionnel et financier. De fagon clrconstanciée en fonction du contexte
géographique et temporel, 'EPA arréte pour chague projel immeobilier la répartition entre
les places réalisées sur la parcelle et celles réalisées en dehors dans un parking
mutuallsé,

L'inierdiction de consiruire tout ou partie des places de stationnement réglementaires sur
sa parcelle au motif de [a politique d'intérét général de stationnement de la ZAC est une
condition de vente de I'EPA, et constitue une serwitude d'usage, valant impossibilité
urbanistique au sens de la Circulaire n®2001-56 UHGC/DU/16 du 27 Juillet 2001reiative 3
la réforme des contributions d'urbanisme issue de ia loi no 2000-1208 du 13 décembre
2000. Le pélitionnaire pourra s'en prévaloir lors du dépdt de son permise de construire
pour justifier, conformément a larticle | 123-1-12 du Code de MUrbanisme qu'il ne peut
réaliser lui-méme tout ou partie de ses places réglementaires.

Toutes les places pour automobiles sont réalisées dans le parking mutualisé

Pour le présent projet, aucune place de stationnement pour automobiles ne sera réalisée
sur la parcelle du projet. Les besoins réglementaires au titre du PLU seront entidgrement
satisfaits au sein d'un parking mutualisé situé & proximité dénommé « parking des jarding
de 'ARS », sous forme de concessions a long terme pour des places non affectées afin
de faciliter le foisonnement par le gestionnaire du parking.
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Article 19 - Etablissement des projets du constructeur

181

Goordination des études

l.a désignation de la maitrise dosuvre du constiucteur s'effectuera en élroite
coordination avec I'EPA.

l.e processus de mise au point du projet architectural fera 'objet d'une démarche
concertée s'accompagnant de validations systématiques par l'urbaniste de la ZAC aux
différenies élapes de sa conceplion (esquisse — AVP — accord plealabie au depdt de
PC).

La natuie du contrat passé entre le constructeur et son maltre d'ceuvre devra permetire
& ce dernier d'assurer pleinement sa mission de conception et de maitrise du projet
architectural, depuas la phase de programmatlon de Ioperaﬂon jusqu'a son complet
achévement.

L’EPA a d'ores et déja éiabli les fiches de lots définissant 'utifisation du sol pour les
flots ou parcelles cédés. A cet effet, elle a notamment établi des plans-masse
définissant Porganisation, ainsi que les contraintes techniques particuligres qul en
procédant.

D'une fagon générale, la qualité architecturale simposera comme une donnge
fondamentale dans la démarche de conception des projets et devra notammaent prendre
en compte les principaux thémes de composition de l'architecture urbaine (socie
entrée, couronnement ou toiture...).

L'architecture du bati devra s'intégrer dans 'environnement du quartier. Le constmcteur
devra soumetire pour accord & 'EPA son projet architectural et son plan de piincipe de
traitement des espaces libres. Le traiternent des limites de propriété, de méme que e
choix des matériaux, devront faire 'objet d'une coordination avec 'EPA.

L'EPA s'assurera, sans gue sa responsabilité puisse é&ire engagée & ce titre, que les
prescriptions architecturales ont &té observéss et que l'aspect extérieur des batiments
que le constructeur se propose de construire ne peut nuire a lutilisation des terrains
voising vendus ou non encore vendus.

e constructeur, hors lods individusls, s’engage & faire apposer, sur la facade principale,
ou au droit de I'entrée principale de 'immeuble, ou du groupe d'immeubles, une plague
en matériau pérenne, mentionnant ia date de réalisation ainsi que les noms du maiire
d'ouvrage et de ['archifecte d'opération.

L'aménageur fournira aux constructeurs le plan d'étude de ses ouvrages
d'infrastructures dans leur.&lat d'avancement, avant le dépdt des permis de construire,
4 savolr

- plans de voirie avec nivellement
- plan de eoordination des réseaux
- plan des aménagements extérieurs

Le constructeur devra comimuniquer a aménageur une copie du dossier complat de
demande du permis de construire déposé dans le délai prévu du compromis de vente,
pour que 'aménageur puisse s'assurer que les travaux projetés sont compatibles avec
les ouvrages & sa charge, gu'ils permeitent une cireulation normale et non dangsreuse,
une bonne desserte st dassurer aisément la séowrité publique (éclairage).
L'aménageur pourra vérifier que Varchitecture du projet est compatible avec
I'anvironnement général et la destination de la zone et pourra subardonnsr son accord
aux modifications qui s’avéreraient nécessaires de ce chef.
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L'examen du dossier par l'aménagsur ne saurait engager sa responsabilité, Pacquéreur
restant seul responsable de ses éludes st de ses chmx comme du respect de ses
obligations. :

19.2 Coordination des travaux

Composition du dossier voirie ef raccordement aux réseaux divers :

Un dossier est constitué par lacquéreur et sera lransmis 3 lamenageur [l comprendra les
eléments décrits cl-aprés. _

Pour les voiries et aménagements du sol:

Les cotes finles des entrées des batiments, des aceés et des dalles parkings en cohérence avec
les projets de VR établis par 'aménageur (Cf. Asticle 18.1.). #l est expressément précisé que le
projet immobiller de I'acquéreur devra respecter les cbtes de seuils indiquées sur le ptan de
nivellement et, enfre deux ocotes, la géographie de l'sspace public. |l est recommandé a

Tacquéreur de se mettre en rappott avec le géométre de la ZAC pour ceuvrer de concert 3
Fimplantation de son batiment.

Pour les réseaux & branchements définitifs:

Assainissement : les niveaux des fils d’eau au droit des branchements sur les réseaux mis en
cauvre par l'aménageur,

AEP : Les débits nécessaires et les points de branchements

Electricité : les puissances nécessaires, les plans des postes de distribution publique, les points
de bianohements

Réseau de chaleur (sl opeération concernée) . les puissances nécessaires et les puissances
souscrites, les plans des sous stations, les points de branchemenis -

Télécommunication : les points de branchements

Plans de récolsment

L'acquereur sera tenu de fournir 3 'aménageur un support informatigue sous format DWG et
_ PDF les plans conformes a 'exécution concernant '

- principaux aménagement de surface et altimélrie
- réseaux enterrds

- fondations _

- constructions au niveau du sof

- construction en surplomb

Ces documents sont a fournir au plus tard lors de la remise par E'aoquéreur a l'aménageur des
espaces environnant son opération, pour que ce dernier puisse réaliser les travaux
d'aménagement extérieur autour de I'opération.
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Planning des fravaux :

Sauf mention spéciale prévue aux termes de l'acte de vente, afin de permetlre 3
Paménagewr de respecter ses obligations fixées par le présent CCCT, l'acquéreur
fournira deux mois au pilus tard aprés l'ouverfure de ses chaniiers, un échéancier
d'exécution de ses travaux faisant apparaltre en particulier les dates :

- des raccordemenis et des branchements

- de la libération des sols extérieurs & son terrain, éventueliement mis a disposttion
par 'aménageur st nécessaires notamment au passage des réseaux de 'aménageur
- de Pexéoution des travaux extérieurs sur son ferrain et des cibtures permettant
I'aménagement des espaces publics riverains.

Toute réactualisation de cet échéancier devra faire [objet d'un accord exprés de
I'aménageur.

ARTICLE 20 —~ EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRISES DU CONSTRUCTEUR

" Les entrepreneurs du constructeur auront la charge financiére des réparations des dégais
causés par eux aux puvrages de voirie, de réseaux divers et daménagement en geénéral,
exécutés par Faménageur. |l sera procédé confradictoirement, 2 l'entrée dans les fisux par le
constructeur, & un état des lisux enfre le consfructeur et 'amenageur. Le constructeur devra
imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant & la réalisation de ses
batiments et travaux par l'inseriion des clauses nécessaires dans les marchés. En cas de
défaillance des enirepreneurs pour le paiement, dans les trois mois, des sommes qui leur sont
réclamées par Paménageur, célle-ci pourra se retourner contre l'acquéreur gui sera tenu
solidairement responsable des dégats occasionnés par ses entreprensurs,

Dans le cas ol lautsur des dégats n'aurait pas pu éfre déterming, le montant de la réparation
sera réparti entre tous les constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution a 'époque ot
les dégats auront té constatés, et ce, au prorata du nombre de m? de plancher des programmes
alloués a chaque constructeur, tels gu'ils résulteront du permis de construire.

Les entrepreneurs du constructeur devront réaliser leur chantier en respectant les clauses de la
charte de « chantier propre » annexée au compromis de vente.

ARTICLE 21 — MIODELISATION 3D

[’acquéreur devra réaliser un modéle 3D de Fensemble des éléments constituant son lot dans un
délai de 2 mois suivant 'acceptation de son permis de construxre Ce modale sera géoréféranceé
 selon le systdme de projection Lambert CC-45.

Ge modéle 3D dit détaillé est une représentation texturée des batiments, mobiliers, espaces -
paysagers ou ciroulés du projet. Chaque élément du modéle devra étre placé dans des calques
spécifioues, Les arbres seront fournis sous la forme d'arbres «franchés », constituds de
plusieurs coupes darbre. Les batiments seront texturés pour psrmetire un rendu réaliste de
toutes les fagades..

|_es principes suivants devront &tre respectés dans la modélisation 30
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Le modele 3D des batiments est organisé par calques suivant le type d'éléments
structurels qu'ils contiennent : murs, toitures, élément de fagade, ...

Le modéle exporté pour la livralson ne devra pas comporter de faces triangulées
sauf dans les cas oll la modélisation Foblige

Les faces de chaque polygene ne doivent jamais se superposer afin d'éviter les
effels de Z-fighting

Toutes les arrétes sont jointives

Le modale 3D est modélisé sur une grille daxe X¥YZ

Le modéle 3D est géoréférencé par un fichier de calage de type .ixt ou pomt
contenant les coordonnées XY du centroide du modéle dans le sysieme de

~ projection Lambert CC-45

- Pour une modslisation sous Sketchup, les élémenis seront modélisés dans le
calgue O et Forganisation du modele se fera par groupe et non par calque

Pour une modélisation sous 3D Studio Max, ies modifi ﬁateurs utiliséds dans le

. logiciel devront éire écrasés

Les modeles seront fournis au format 3Ds ou DXF.
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|  TITRE N

ARTICLE 22 — ENTRETIEN DES ESPAGES LIBRES AUTRES QUE CEUX FAISANT L’OBJET DE
L’armicLE 11

Chague constructeur devra entretemr ses espaces libres en hon état, de fagon permanente et a
ses frais, de maniére & conserver le site dans un état satisfaisant et a ne pas huire 4 la bohne
tenue des terrains voising. |l aura la charge de faire remplacer les arbres morts. ou détruits.

Lentretien des espaces privatifs devra se conformer & la fiche de ot

ARTICLE 23 — TENUE GENERALE

Hne p'ourra éfre établi, sur les facades des batiments ni sur les terrains, rien qul puisse huire & la
propreté, au bon aspect, & la tranquillité et 4 1a sécurité des habitants.

Il est interdit, & tout propriétaire ou locataire, de céder pour publicité ou affichage ou d'employer
sol-méme & cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres que ceux affectés a
usage commercial. ['aménageur pourra, toutefois, accorder des dérogatlons et en fixer les
conditions, mais seulement pendant la durée de la ZAC. '

ARTICLE 24 — ASSOCIATION(S) SYNDICALE(S)

24.1 I pourra éfre créé, si nécessaire, &t a [linitiative de Paménageur, enire tous les
propriétaires de fonds situds dans la ZAC, & Pexception des Administrations pour leurs
hatiments, une ou plusieurs associations syndicales libres.

Le cas &chéant, le périmetre de chaque association sera défini par I’aménageur au fur et
a mesure de Pavancement de Paménagement de la zone.

" Dans le cas d'une telle création, chaque propriétaire fera partie de plein droft de
I'association syndicale dans le périmétre de laquelle se frouve son fonds. Au cas ol le
propriétaire céderalt ses droits a construire 4 un preneur, celui-ci serait tenu, pendant
toute la durée de sa jouissance, a faire partie de Passociation en lieu et place de son
bailleur. ‘

En conséquencﬁe, le propriétaire, par le seul fait de la vente ou du bail, adhere
définitivement 4 a dite assoclation syndicale. :

Le (ou les) association(s) syndicale(s) aura (auront) obligatoirement pour objet: la

propriéte, la gestion, Vadministration, la police et P'entretien de 1a voirie, des espaces
libres, das aires de jeux, des parkings, des parcs et espaces verts, des réseaux de toute
nature, et généralement de tous ouvrages d'équipement d’intérét collectif appartenant
aux syndicataires ou & I'association syndicale elle-méme.

La (ou les) assoctation(s) syndicale(s) aura (auront) la propriété des terrains et ouvrages
d'intérét collectif réalisés par I'aménageur et que cette derniére n'auralt pas, soit cédé
aux syndicataires, soit remis aux collectivités ou a leurs concessionnaires, L.’ association
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24.2

24.3

24.4

syndicale aura I'obligation d'accepter ce transfert de propriété dans la mesure ol celw G
seralt consenti gratuitement ou pour una somme symbolitue.

Elle ne pourra aliéner les biens immobiliers dont elle sera propriétaire sans les avoir
offerts préalablement et gratuitement & la Commune ou & FPéiablissement public
compétent (district, communauté urbame B3 '

La répartition des volx et des charges sera proporionnelle au nombre de m? de surface
de plancher (SP) pouvant &tre construits sur les parcelles de chacun des constructsurs.

Des associations syndicales spécifiquas pourront &fre créées en ce qui concerne certaing

‘réseaux (chauffage, télédistribution...) auxquelles le constructeur adhére définitivement

par le seul fait de la vente ou du bail.

Les voix sont réparties

@ En ce qui concermne e chauffage, propertionnellement au nombre de calorles
souscriles, et les charges proportionnsliernent aux consommations mdiquées par
ies compteurs,

g En e qui concerne la téledistribution ou le réseau dantenne collective,
propoitionneliement au nombre de m? de planchars hors ceuvre nette construits.

lLa ou fes association(s) syndicale(s), selon le cas, pourra{ont) éfre constitué(es) a
linitiative de Iaménageur par la premiére vents ou location par Iamenageur d'une
parcalle sifuée a l'intérieur du périmétre syndical.

Pour la répartition des voix et des charges, les fonds non e‘mcore vendus ou foués par
'aménageur ne séront pas pris en compie

Les statuts devront, en outre, stipular qu'en cas de défaillance d'un syndicataire dans le
paiermeant, a feur date, des charges lul incombant, les autres syndicataires devront faire
Favance des fonds necessaires pour parer aux conséguences de celte défaillance.

L'association he pourra aliéner les biens immobiliers du “cenire de vie" sans en avoir
proposé l'achat, auparavant, a I'EPA.

L'association syndicale sera constifuée dés qul y aura deux constructeurs dans e
péiimétre. Les statuts de ceite_association syndicale, auxquels chague acquéreur sera
réputé adhérer purement et simplement du seul fait de son acts seront insérés dans Facte
de cession.

ARTICLE 25 — LITIGES | SUBROGATION

Les disposiffons contenhues dans le titre Il du présent cahier des charges de cession de terrain
feront loi tant enfre 'aménageur et chague constructeur gu'entre les différents autres
gonstructeurs.

Laménageur subroge, en tant que de besoin, chague constructeur dans tous ses drolts et
actions, de fagon que tout constructeur puisse exiger des autres I'exécution des dispositions en

calse,
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ARTICLE 25- ASSURANCES

Tout constructeur devra faire assurer les constructions &levées sur son terram & une compagnie
notoirement solvable et pour leur valeur réslle. La police devra contenir une clause d'assurance
contre le recours des voisins. \

Le présent article n'est pas applicable aux personnes morales de droit public.

ARTICLE 26 — MODIFICATIONS DU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues dans le fitre It du présent cahier des charges de cession de terrain
pourront étre modifiées dans les conditions de majorité prévues par la lol en matiere de
modification des documents d'un lotissement, sous la reserve que la majorité en superficle soit
calculée, pour l‘apphcaison du présent article, d'aprés le nombre de m? de plancher que chaque
constructeur est autorisé a construire. Toutefols, les modifications qui intéressent les services
publics distributeurs de fluides ou d'énergie devront, en outre, recevoir accord préalable du

service concerné,

Lu et approuvé,
A Bordeaux, Ie.fﬂ...gﬁ. JUBM@MS

Maonsieur le Préfet de la Gironde,
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DIRECTION
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DE LA MER SUD-
ATLANTIQUE

Service de I'action
économique et de
I’emploi maritime
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REFVRLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE
ARRETE du 19.06.15

Rapportant Uarrété préfectoral du 6 février 2015 créant deux zones d'interdiction de péche de la
palourde dans le bassin d’Arcachon

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE
PREFET DE LA ZONE DE DEFENSE ET DE SECURITE SUD-OUEST
PREFET DE LA GIRONDE
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le réglement (CE) n® 850/98 du Conseil du 30 mars 1998 visant 4 la conservation des ressources de péche par
le biais de mesures techniques de protection des juvéniles d’ organismes marins ;

VU le réglement (UE) n® 1380/2013 du Parlement européen et du Conseil du 11 décembre 2013 relatif  la
politique commune de la péche, modifiant les réglements (CE) n° 1954/2003 et (CE) n° 1224/2009 du Conseil
et abrogeant les réglements (CE) n® 2371/2002 et (CE) n° 639/2004 du Conseil et la décision 2004/585/CE du
Conseil ;

VU le code rural et de la péche maritime ;

VU larrété n°107/97 du 1% avril 1997 portant classement du point de vue administratif des gisements de
palourdes et de coques du bassin d’Arcachon et fixant les conditions d’exercice de la péche sur ces
gisements ;

VU  larrét€ n°198/99 du 27 aofit 1999 relatif 4 la fermeture de certains gisements de palourdes. du bassin
d’Arcachon et complétant I’arrété n°107/97 du 17 avril 1997 portant classement du point de vue administratif
des gisements de palourdes et de coques du bassin d’Arcachon et fixant les conditions d’exercice de la péche
sur ces gisements ;

VU l'arrété préfectoral du 6 février 2015 portant modification de 1’arrété n°198/99 du 27 aoiit 1999 relatif a la
fermeture de certains gisements de palourdes du bassin d’ Arcachon et compiétant I’arrété n°107/97 du 1 avril
1997 portant classement du point de vue administratif des gisements de palourdes et de coques du bassin
d’Arcachon et fixant les conditions d’exercice de la péche sur ces gisements ;

VU  Tarrété du préfet de la région Aquitaine du 21 mai 2015 portant délégation de signature & M. Eric LEVERT,
directeur interrégional de la mer Sud-Atlantique ;

VYU  laconsultation du public du 26 mai 2015 au 15 juin 2015 ;

CONSIDERANT les résultats de la derniére campagne d’évaluation du stock de palourdes du bassin d’ Arcachon,
mettant en évidence une augmentation de ’abondance totale et de la biomasse exploitable, avec une
stabilisation de la bicmasse des reproducteurs ;

CONSIDERANT les difficultés économiques que traversent les entreprises de péche a pied sur le bassin
d’Arcachon et la nécessité de leur permetire d’avoir accés 4 I'ensemble des gisements classés pour la

campagne de péche de la palourde en 2015 et 2016 ;

CONSIDERANT [I’avis de |institut frangais de recherche pour ’exploitation de la mer (IFREMER) du 16 juin
2015;

SUR PROPOSITION du directeur interrégional de la mer Sud-Atlantique,

ARRETE

ARTICLE PREMIER - L’arrété préfectoral du 6 février 2015 créant deux zones d’interdiction de péche de la
palourde dans le bassin d’ Arcachon est rapporté jusqu’au 31 octobre 2016.



ARTICLE 2- Le directeur interrégional de la mer Sud-Atlantique est chargé de I’exécution du présent arrété qui sera
publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Aquitaine,

Fait 4 Bordeaux, le 19 juin 2015

Pour le préfet de région et par délégation

Eric LEVER .

Directeur interrégional de la mer Sud-Atlantique
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PREFET DE LA GIRONDE

Direction Départementale des Territoires
et de la Mer de la Gironde

Service Aménagement Urbain

ARRETEDU § % JUIK 201%

Portant approbation de cahier des charges de cession de terrain sur la zone d'aménagement
concerté « Bordeaux Saint-Jean Belcier »

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE,
PREFET DE LA GIRONDE
OFFICIER DE LA LEGTON D'HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

V1 le code de l'wrbanisme, et notamment ses articles 1311-1 et 1.311-6;

VU larrété prefectoral du 29 janvier 2013 portant création de la zone d'aménagement concerté « Bordeaux Saint-Jean
Belcier » ; :

VU la demande de I’Etablissement Public d’Aménagement Bordeaux Euratlantique en date du 22 mai 2015
d'approbation du cahier des charges de cession de terrain, pour un projet situé rue Carle Vernet, sur les patcelles
BX 262, BX 268 et BX 269, autorisant au titre du lot 4.7b une surface de plancher de 7 546,34 m? Cette surface est
destinée 4 la réalisation d’un programme immobilier 3 usage de logements ;

CONSIDERANT que le cahier des charges de cession de terrain propose est confo1me au PLU et au dessier de création
de la ZAC Bordeaux Saint-Jean Beleier ;

SUR PROPOSITION du Directeur Départernental des Territoires et de la Mer, |
' ARRETE

ARTICLE PREMIER : Est approuvé le cahier des charges de cession de terrain annexé

ARTICLE 2 : Le présent arrété_ sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture

Le Prefgt, ,

Cité Administrative — B.P, 90 — 33090 BORD Rl i

DECOUVREZ LA NOUVELLE ORGANISATION DE L’ETAT EN G]'RONDE St " WW ! GIRONDE GOUVFR
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"CAHIER DES CHARGES

PREAMBULE

ARTICLE 1 — DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Aux termes de l'article 1L.321-14-du Code de Purbanisme, P'Efat peut créer des établissements
_ publics d'aménagement ayant pour objet de favoriser 'ameénagement et le développement
durable de territoiras présentant un caractére d'intérét national,

Pour répondre & ces objectifs, les établissements publics d’aménagement ont pour mission -
principale de conduire toute action de nature a favoriser 'aménagement, le renouvellemant
urbain ef le développement économigue de leur territoire, dans le respect de la diversité des
forictions urbaines, de la mixitd socigle dans Fhabitat ainsi que de la protection de
l'environnement. A cet effet, ils sont compétents pour réaliser pour leur compts ou, par voie
de convention passée avec eux, pour celui de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs

© groupements ou d'un autre établissement public, les opérations d'aménagement prevues
par le Code de l'urbanisme au sein d'un périmeétre dit « d'opération d'intérét national ».

Le décret du 22 mars 2010 portant création de I'établissement public d'amenagement
Bordeaux Euratlantique (EPA) précise également que I'établissement est chargé de procéder
& toutes opérations de naiure & favoriser 'aménagement. Dés lors, dans le cadre de son
périmétre d'opération d'intérét national, le conseil d'administration de I'EPA a approuve par
délibération du 30 mars 2012 le dossier de création de la ZAC Bordeaux Saint Jean Beicler.
La ZAC Bordeaux Saint Jean Belcier a &té créée par le Préfet le 29 janvier 2013, sur ia base
de Farticle L3111 du Code de 'urbanisme. _

Conformément 2 l'arficle L. 311-8 du Code de l'urbanisme, 'EPA a é&tabll le présent cahier
des charges de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles
batis situés a l'ntérieur du perfmetre de Iadzte ZAG, :

1.2 Le présent cahier des charges est divisé en trols titres :

4 e fitre | comprend des dispositions d'ordre général determinant les prescriptions
imposées aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains pour satisfaire au respect
de l'utllité publique ; elles précisent notamment : le but de la cession, les conditions
générales dans lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'inexécution
des obligations. Elles comportent notamment les clauses types approuvées par le
décret n° 55-216 du 3 février 1855 en application des dlSpOSlthhS de l'article L.21-3 du
code de l'expropriation,

% Le titre |1 d&finit les droits et obliga‘tions de Faménageur et du constructeur pendant ia
durée des travalix daménagement de la ZAC et de construction des batiments. 1l fixe
notamment les prescriptions techniques imposées aux constructeurs. :

# Le titre Hll fixe les régles et setvitudes de droit privé imposées aux constructeurs, a
feurs ayants-cause a quelque fitre que ce soit, ainsi gu'aux propriétaires antérieurs,
qui auralent déclaré adhérer au présent cahier des charges par voie de convention
avec 'aménageur, || détermine notamment les modalités de la gestion des ouvrages
d'intérét collectif. ‘
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1.3

1.4

1.8

Les deux premiers titres contiennent des dispositions purermnent bilatérales 'aménageur et
chaque constructeur. Elles ne comportent aucune stipulation pour autrui ef ne pourront, en
consequence, ni étre opposées aux autres construcieurs ou a tous tiers en général, ni étre .
invoquées par ceux-cl & 'encontre des constructeuwrs, conformément aux dispositions de
F'ariicte 1165 du Code civil, sous réserve foutefols, en ce qui concerne g titre |, das
prérogatives accordéss au préfet par larticle L.21-3 {demisr alinga) du code de
Pexpropiiation,

Le titre Il s'impose & tous les constructeurs et plus généralerment & tous les ulilisateurs de
terrains ou de batiments, ainsi qu'a leurs ayanis-cause & guelque titre que ce soit. il
s'impose egﬂiement aux propriétaires antériswrs gui auralent déclaré adhérer au cahler
des charges par vole de convention avec 'aménageur. Chacun de ces assujettis aura le
droit de se prévaloir des dispositions de ce troisieme Hitre 4 l'encontre des autres assujettis,
{ameénageur déclarant & ce sujet, en tant que de bhesoin, stipuler au profit de chacun de
ces assujeltls,

Sauf disposition contréire prévues dans 'acte de cession ou de location, les dispositions
du CCCT seront cadugues & ta suppression de la ZAC.

Le présent cahier des charges sera inséré intégralement par les soins du notaire ou de 1a
partie la plus diligente dans tout acte translatif de pmps‘iété ou iocatif des terrains oy des

“constructions, qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou location, soit de cessmns ou de

locations successives.

Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

+ D'une part, on désignera sous Ié vocable de "constructeur” tout assujetti au présent
CCCT, quil soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire d'apport,
copartageant, constructeur, locataire, concessionnaive d'usage, ete.

+ D'autre part, on désignera sous le vocable général "acte de cession" fout acte
transférant la propriété dun terrain ou batiment situé dans le périmétre d'application
du présent CCCT, que ce soit une vente, un apport, un partage, une donation, ete. ..,
et par “location” ou "pail" tout acte conférant la jouissance temporaire de l'un des dits

" biens, gue ce soit un bail & construction, un bail emphyisctique, ete.

+ Enfin, on désignera indifferemment sous & vocable "'EPA" ou "Aménageur”
I'établissement public  d'aménagement Bordeaux Euratlantique chargée de
Faménagement de la ZAC dans le cadre des dispositions du code de Iurbanlsme
précités ci dessus ef du décret du 22 mars 2010 formant ses statuts.

Cela expose, 'EPA entend diviser et céder les terrains de la ZAC Bordeaux Saint Jean Belcier
dans les conditions prévues ci-aprés ;

ARTIGLE 2 — DIVISION DES TERRAINS PAR L' AMENAGEUR

Les terrains sus-indiqués feront 'objet d'une division sntre, d'une part, les terrains destinés & éire-
incorporés a la voirle ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceuyx destinés a étre cédéds
ou loués aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-aprés par le terme "constructeur",

Cetie division ne constitue pas un lotissement et ne sera pas socumise aux formalités de
lotissement en vertu des dispositions de l'article R.442-1 ¢} du goda de Purbanisme.
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Les terrains sus-indiqués feront 'objet d’une division entre, d'une part, les terrains destinés a étre
incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux destinés a &lre cedés
ou loués aux-construcieurs publics ou privés, désignés ci-aprés par le terme "constructeur”,

Cette division ne constitue pas un lotissement ef ne sera pas soumise . aux formaliies de
lotissement en vertu des dispositions de l'atticle R.442-1¢ du code de 'urbanisme.
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TITRE |

ARTICLE 3 — OBJET DE LA CESSION

La cession est consentle en vue de la réalisation du programme de batiments défini dans 'acte
de cession ou de localion,

Ces batiments devront &tre édifiés conformément aux dispositions du PLU et du titre I} ci-aprés.
La présente cession est consentie en vue de la construction dans les conditions définies ci-

dessous d'un projet immobilier qui s'implantera sur une parcelle a détacher des parcelles
suivantes : .

3 'NAT[@N CADASRALE

“Sedtion | Ne [ Liewdit > ﬁixfféééf:-":.ff

BX 262 e Carie Vernet ' (6a 43ca .

BX 268 18 rue-Carle Vernet : 01lha 04a 60ce

_ BX 268 Rue Carle Vernet Bica
Total surface : Olha 1ia B7ca

La superficie du ferrain cédé est de : 3 391,07Tm?

l.a surface de plancher des locaux que le constructeur est autorisé a construzre sur la parcelle ci-
dessus désignée est de ; 7 548,34 m?

Cetle surface ds piaﬁcher est deslinée 3 Ia réalisation d’un projef immobilier 4 usage de :

- Nature programma X o Surface dé plancher (mY)
Batiment 1- logement@ locatifs sociatx : 2 882,10

Batiment 2 - logements localifs libres 2 332,89
Batiment 2 - logements accession & prix maitrisés 2 251,35

Le constiticleur ne pourra déposer de demande de permis de construire modificalif {que cette
demande augmente ou non la sutface de plancher, gu'elle modifie ou non Faffectation des biens)
qu'aprés accord préalsble et exprés de 'aménageur et ce pendant toute la durde de réalisation
de la ZAC BORDEAUX SAINT-JEAN BELCIER.,

ARTICLE 4 — DELAIS D’EXECUTION

Le constructeur sengage sur des délais d'exéoution stipulés dans chaque compromis de vente
ou acle de cession. L'aménggsur pourra de méme accorder des dérogations dans des cas
exceptionnels et justifidgs.
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ARTICLE 5 ~ PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

54 Les délais fixés a l'article 4 ci-dessus seront, si leur inobservation est due a un cas de
" force majeurs ou & une cause légifime de suspension de délai telle gue stipuide au sein de
chague compromis de vente ou acte de cession, prolongés d'une durée égale a celle
durant laquetle le constructeur a &% dans fimpossibilité de réaliser ses obligations. La
preuve de la force majeure ou de la cause légitime de suspension de délai et la durée de
'empéchement sont & la charge du constructeur.

5.2 Des prolongations de délai sont également prévues dans chague compromis de vente ou
acte de cession.

ARTICLE B — SANCTIONS A L’EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas d'inohservation des obligations mises & la charge du constructeur par le présent cahier

des charges, l'acte de vente ou de location et_leurs annexes, 'aménageur pourra, selon la-

nature de linfraction commise, et & son choix, obtenir des dommages-intéréls dans les
conditions suivantes :

- Dommages-intéréts {cas particuliers)

% 81 le constructeur n'a pas respecté les délais. prévus par Farticle 4, 'aménageur le
meitra en demeure de satisfaire 4 ses obligations dans un délai de 30 jours ouvrés.

# S, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux preseriptions de la mise en
demeure, Faménageur pourrd recevoir une indemnité dont le montant est fixé a
171000 du prix de cession hors faxes par jour de retard :avec maximum de 15/100
(15 %).

ARTICLE 7 — VENTE ; MORGELLEMENT DES TERRAINS CEDES

Les terrains ne pourront &tre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des travaux
d'aménagement et constructions prévus au programme visé & l'article 3 ci-dessus.

Toutefols, le constructeur pourra procéder 2 la cession globale de la propriéte des terrains ou si
une partie des constructions a déja été effectude, a la vente globale de la partie des terrains non
encore Ufilisés, & charge pour le bénéficiaire de la cession de réaliser ou d'achever les travaux
d'aménagement et de construction. Avant toute cession, le constructeur devra aviser par éciit
'aménageur, au moins 3 mois a lavance, de ses intentions.

L'aménageur pourra, jusqu'a 'expiration de ce délai, exiger que les terrains [ui soient rétrocédés
ou soient cédés a un acquéreur désignd ou agréé par elle. '

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera caloulé dans les conditions prévues pour
lindemnité de résolution, sans gu'il y ait lisu & une réduction de 10 %. En cas de vente, a un
acquéreur désigné ou agréé par 'aménageur, de la totalité des terrains ou d'une partie non
encore entlérement construite, Paménageur pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les
mémes conditions,
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Le constructeur est cependant autorisé a céder le terrain & un organisme de crédit-ball, & Ia
condition exprasse que celui-ct consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-méme.

Aucune location des teralns cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas regu

'affectation prévue. Toutefols, le constructeur aura la possibiiité de consentir des contrats de

crédit-bail immobifier a la condition que Ies crédit-preneurs aient regu Magrément préalable de
“Famanageur.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des
locaux dans les termes de la lei du 10 juillet 1865, nl en cas de vente d'immeuble & construire.

En cas de cessions successives, les acquéraurs successifs seront tenus par les dispositions du
présent article.

Tout marcellement ultérieur sera soumis & la réglementation en vigueur,

Tout regroupement de lots individuels sera interdit.

ARTICLE § — DBLIGATION DE MAINTEN!R L’ AFFECTATION PREVUH APRES REALISATION DES
TRAVAUX

Aprés l'achévement des travaux, le constructeur est tenu de ne pas modifier Faffectation
administrative du batiment telle que définie au permis de construire sans avolr préslablement
obtenu l'agrément de Faménageur et ceci pendant toute la durée de la ZAC. L affectation du
batiment est définie a 'article 3 ¢i- dessus.

A cette fin, il devra informer 'aménageur par courrier recommande avec accuse de réception au
moing deux mois a f'avance.

En tout état de cause, le changemeﬂ‘c d'affectation ne pourra étre autorisé gque s u est conforme a
la destination de la zone,

ARTICLE 9 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage, eic, gui sérajent
consentis par le constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions,
restrictions, ou obligations stipulées dans le titre 1er du présent cahier des charges seraient nuls
et de nul effet conformément aux dispositions de {'article L.21-3 du code de l'exprepriation.

~ Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans & compter de acte par 'aménageur
ou a défaut par le préfet du département, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.
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TITRE H

CHAPITRE |

TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES
A LA VOIRIE OU AUX ESPACES LIBRES PUBLICS

ARrticLE 10 - OBLIGATIONS DE L AMENAGEUR

L'aménageur exécutera, en accord avec le dossier de réalisation, le prograrame des
équipements publics et leurs éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie, de réseaux
et d'aménagement des espaces publics autres destinés soit a éire incorporés au domaine des
collectivités, soit 3 &tre remis aux organismes concessionnaires ou a l'association syndicale
prévues éveniusllement au présent cahier des charges.

Les limites des prestations duss & ce titre par Faménageur soni définies dans la fiche de ot
annexée au compromis de vents. ' _

Sous réserve que d'autres délais ne solent pas fixés dans I'scte de cession ou dans ses
annexes, Faménageur s'engage & executer ;

& |es travaux de voirie 4 sa charge pour assurer une desserie des batiments & la
réception de ceux-cl. Afin de permetire & I'sménageur de tenir cst engagement, le
consfructeur devra libérer les abords de son batiment (emprise chantier, zone

_ stockage chantier) sur lesquels s'implanteront les volries dans un délal de 4 mois
avant la réception du batiment et & compter de la signature d'un procés-verbal
constatant la libération des abords des batiments, établi confradictolrement entre
I'aménageur et le constructeur & la demande de ce dernier.

# |es travaux de réseaux 3 sa charge pour permetire au constructewr de réaliser les
branchements de ses batiments & mois avant la réception de ceux-ci. Afin de
permetire & laménageur ou au concessionnaire de fenir cet engagement, le

. constructeur devra libérer ies abords de son batiment (emprise chantier, zone
stockage chantier) sur lesquels s'implanteront les réseaux dans un delal de 10 mois
avant la réception du batiment et & compter de la signature d'un procés-verbal
constatant ia libération des abords des batiments, établi contradictoirement entre

. Faménageur et le constructeur a la demande de ce dernier,

| 'operateur s'engage & exscuter les tfravaux de branchements de son batiment 4 mols

avant la récepfion de ceux-ci. Afin de permettre au constructeur de réaliser ses

travaux de branchements, 'aménageur g'engagera a libérer les emprises fonciéres
- nécessaires.

# Les travaux daménagements definitifs (autres que voiries de desserte et réseaux)
sltués aux abords des batiments dans un délai de 12 mois & compter de la réception
de ceux-ci.

Toutefois, lorsque I'flot comprend plusieurs batiments ou lots faisant Pobjet d'un
programme échelonné de réalisation par tranche, ces délais sappliqueront au
périmétre concerné par la tranche considérée.
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Les délais prévus ci-dessus ne sauralent &ire opposés a I'aménageur s les fravaux élaient
rendus irrdalisables du fait de la saison ou des intempéries ou en cas de force majeure. La
preuve de ia force majeure étant a fa charge de I'amanagsur,

Par ailleurs les délais prévus ci-dessus pourront étres adaptés préalablement 4 la phase chantier
aprés accord réciprotues de l'aménageur et de 'operateur A travers la signaiure d'une
convention docecupalion précaire ou de mise a disposilion de temains appartenant 2
Paménageur. ' /

. ARTICLE 11 - VOIES, PLACES ET ESPACES LIBRES PUBLICS

111

11.2

Etablissement des projets — Coordination des fravaux

L'acquéreur devra communiquer 8 Paménageur les projets concernant le programme en
matiére de réseaux et le plan de synthése, les voiries de desserte, les parcs de
stationnement st les espaces libres afin que Faménageur e son urbaniste puissent
s'assurer que les fravaux projetés sonf compatibles avec Vuliisation future, qu'ils
permetient une circulation normale et non dangereuse, ung bomne desserte et d'assurer
aisement la sécurité publique (éclairage).

Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé par aménageur si les
ouvrages de raccordement de la construction aux réseaux publics ne sont pas
compatibles ou s les réglements nont pas été observés.

L'sxamen du dossier par 'aménageur ne saurait engager sa responsabilité, 'acquéreur
restant seul responsable de ses éludes, de ses cholx, comme du respect de ses

obligations,

En aucun cas 'EPA ne pourra étre tenu d'apporter des modifications aux ouvrages
extérieurs au périmétre de Popération concernée et qui Wi incombent ou d'en maodifier
les plans. ‘ - '

Utilisation

Jusgu'a lobtention de fParrété municipal d'ouverture 8 la circulation publique, |
Faménageur pourra interdire au public, et netamment aux constructeurs, fa circulation at
le stafionnement sur tout ou partie des voles et places gu'elle aura réalisées, Etant ol
précisé que Pamété d'ouverture & la circulation interviendra concomitamement a la mise
en service des batiments réalisés par I'opérateur, fa mise en service ayant lieu aprés
que les réceptions des ouvrages (batiment et espaces publics aux abords de . ce
dernier) aient été prononcées.

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par la personne publique
compétente conformament a la loi,

Les acquéreurs seront tenus de rester dans les limites des terrains gui leur sont cédés,
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CHAPITRE Il

TERRAINS DESTINES A ETRE VENDUS
OU DONNES A BAIL

ARTICLE 12 — URBANISME ET ARCHITECTURE

12.1 PLU

Le constructeur et Faménageur s'engagent a respecter les dispositions du PLU. 1 est
rappelé a ce sujet que le PLU est un document réglementaire et que son raglement at -
les documents graphigues associés sont notamment opposables & toute demande
d'autorisation d'urbanisme.

En aticun cas la k‘esponsabiiité de l'aménageur ne poura éire engagée en raison des
dispositions du PLU ou des modifications que l'auvtorité compétente apporierait a ce
dernier, quelle que soif lsur date.

12.2 Prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres ef environnementales
- Le constructeur devra respecter les directives de 'architecte-urbaniste et du paysagiisie
.de la ZAC, afin que le projet de construction soit bien intégré et en cohérence avec le

parti architectural, urbanistique, paysager et envirennemental de la ZAC tels quiinscrils
dans la fiche de lot annexée au compromis de vente et & I'acte authentigue de vente.

ARTICLE 13 — BORNAGE ; CLOTURES

131 L'aménageur procédera, préalablement a [a signature de Pacte authentigue de vents, au
"~ bornage du terrain conformémsnt aux dispositions de Farticle L.111-5-3 du Gode de
urbanisme. ' '

13.2 Tout cesslonnalre d'une parceile contigud 3 des lots non encore cédés par
l'aménageur, ne peut, en aucun cas, réclamer & cellect la moiié du colt
d'établisserment de la clbture, : -

En revanche, tout constructeur sur une parcelle bénéficiant d'une cldture mitoyenne
déja existante a I'obligation de rembourser au construéleur voisin qui aura supporié les
frals d'élablissement de celte cldture, [a moifié de la dépense engagée, dans les
conditions de droit commun en matiere de mitoyenneté, _

Le constructeur maintlendra en I'état la cldiure posée par ses soins, auiow de son

terrain dés la signature de Pacte authentique et assurera lentrefien de son terrain
{fauchage des herbes, ramassage.d'épaves, d'ordures, efe).

ARTICLE 14 — DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES
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La limite des prestations dues par 'aménageur ot la définition des obligations du constructeur au
titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou louss sont précisées dans la fiche ds
lot annexée au compromis de vente et a 'acte authentique de vente.

ARTICLE 15 — SANCTIONS A L'EGARD DE L’AMENAGEUR

£n cas d'inexécution par Faménageur des travaux qui iui incombent, dans les délais prévus, et
sauf dispositions particuliéres de l'acte de cession, le constiucteur est en droft, aprés mise en
demeure restée sans effet dans le délal d'un mois, de réclamer & 'aménageur une indemnité
‘pour le préjudice direct, matériel et certain qui aura pu fui &tre causé dLi fait de la défaillance de
Faménageur. :

ARTICLE 16 — BRANCHEMENTS

Jusqu'a la remise des ouvrages par 'aménageur & la collectivitd intéressés ou aux
concassionnaires, e constructeur devia se brancher & ses frais sur les canalisations ou
ouvragés d'eau potable et pluviale, d'eaux usées, de gaz, de réseau de chauffage urbain,
d'électricité, ..., existants ou établis par Faménageur ef .

- suivant le planning des travaux et conformément aux dispositions des plans Joints au permis de
cohstruire ;

- conformement aux dispositions de la fiche de lot traitant des iimites de prestatmns dues par
aménageur annexée a la promesse de vente et A I'acte authentique de vente ;

- cohformément aux dispositions de la fiche de lot architecturales et urbaines jointe & la
promesse de vente &f & ['acle authentique de vente.

Le cas échéant, il aura le droit d'ouvrir des tanchées, aprés demande d’autorisation 2
'aménageur, pour Fexécufion de ces branchemenis. Ceux-ci, ainsi que les Installations
intérieures correspondantes, devront respecter les lois et réglements gui leur sont applibables et
que le constructeur est réputé connaftre.

En outre, en cas d'installation spécifique des concessionnaires & réaliser & l'intérieur du batiment
du constructeur, ce dernier g'engage a prendre tous les contacts nécessaires avec (es
concessionnaires intéressés afin que ces instaliations solent réalisées dans e respect des
normes spécrflques imposées par lesdits concessionnalres.

Ii fera son affaire personnelte de toltes demandes de raccordements, contrats et abonnements &
 passer avec les services publics et les concessionnaires.

Le constructeur fera son affaire de la remise en état des sols et revétements a lidentique aprés
Pexécution des travaux de branchements sur le domaine public, ainsi que, éventuellement, du
versement des faxes et des indemnités de branchement a 'égout, paiement des consommations
d'eau, d'électricité, de téléphone, susceptlbles de lui &lre réclamées parla collectivité ou e
service public.

Aprés ramise des ouvrages, cew-cl seront soumis au régiement applicable 4 chacun des
| TéSBaUx. ‘

16,1  Assainissement ;: eaux usées et eaux pluviales
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16.2

16.3

Les installations situées a Famont des points de raccordements devront respecler les
lois, normes et réglements qui leur sont applicables et que l'acquéreur est réputé
connaitre, notamment le réglement des travaux d'assainissement de la Communauté
Urbaine de Bordeaux.

Dans chague construction, la séparation des réseaux devra élre assurée entre les eaux
pluviales (EP) et les saux usées (EU). La séparation des réseaux EP/EU devra
également étre assurée par le constructeur pour les branchements se raccordant sur des
réseaux publics d'assainissement qu'ils soient unitaires ou separatifs.

L'évacuation des EP vers le réseau public de collecte au moyen d'un dispositif de

pompage est interdite; Le débit est rejeté gravitairement au réseau public st limité a

3L/s/ha par la mise en ceuvre de solutions susceptibles de limiter et élaler les apporls
pluviaux. Les constructeurs doivent traiter, & la parcelle, les EP provenant de leur parking
ou de leur voirie interne avant rejet dans les réseaux communautaires {séparateur
hydrocarbure,...) corformément a la législation en vigueur

L'aménageur indiquera le plus t6t possible et au plus tard au démarrage de la phase

APD/PRO du promoteur, les cotes altimétriques des flis d'eau pour le rejet des eaux

pluviales et pour le rejet des eaux usées. Le constructeur devra respecter ¢es coles
altimétriques.

La fiche de lot-définit pour les eaux usées d'une part et les eaux pluviales d'autre part, las
travaux réalisés par 'aménageur et ceux devant étre réalisés par le constructeur.

Eaux potable

Toute construction ou installation doit étre raccordée obligatoirement au réseau public de
distribution d'eau potable. Le constructeur doit se référer au réglement du service public
de Peau qui définit les conditions et modalités suivants lesquelles est accordé f'usage de
eau potable. |l doit veiller & ce que les réseaux intérieurs des constructions et
installations soient réalisés selon les normes en vigueur.

Les terrains sont desservis par un réseau situé sous la voirie publique et dimensionné
pour assurar la défenss incendie (Cf. fiche de lof). Dans le cadre du dossier de permis de
construire, le constructeur soumettra & Faménageur les plans des rez-de-chaussée ainsi
gque les notices relatives & la défense Incendie. Ces documents permsttront &

- 'aménageur d'implanter, suivant la rég[ementat[on et les prescriptions du SDIS33, les

bomes incendie.

La fiche de lot définit pour le réseau d'eau potable, les travaux réalisés par Faménageur
(y compris dimensionnement et débit du réseau d'AEP) ot ceux devant étre réalisés par
le constructeur. ‘

Télécommunications

Tous les immeubles neufs de plus de 12 logements ou locaux a usage professionnel
dont le permis de construire a été déposé aprés le 1er avril 2012 ont une obligation
d’équipement en fibre optique : Article 11 de l'armété du 16 décembre 2011 relatif a
[ app];cation de I'article R.111-14 du Code de la construction et de Phabltation. _

L’équipement intérieur des nouveaux batiments devra tre réalisé conformément aux
recommandations en vigueur sur 'équipement en fibre optique des immeubles neufs
émises par le comité d'experts de 'ARCEP de fagon a& permetire une desserte des
logements el locaux & usaga professionnel par tous les opérateurs.
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18.4

af

Le constructeur prévoira un local technique d'au minimum 6 m? (1,8 métres de recul
minimum et 2,2 métres minimum de hauteur) en piad d'immsuble et accessible 7 jours
sur 7 et 24 heures sur 24 depuis I'espace public, regrounant les besoins des services de
télecommunication (fibre optique, cuivre et cable) ef un espace d'attente pour les besoins
FTT0 {dans le cas d'immeubles mixtes ou dédiés aux entreprises),

Le sonstructeur s'engage en outre a consentir aux exploitants des services (antenne /
service universel / opérateur d'immeuble) tous les droits nécessaires & 'équipement et &
Fexpleitation de ce local, notamment celui d'établir et d’entratenir en amont ef en aval de
ces ouvrages toute infrastructure de raccordement et branchement au réseau principal,
ginsi gue le libre accés & toul moment de leur personnei et celul de leurs enfreprises aux
infrasfructures et Iocaux, et les dégagements permanents permetiant le passage du
matériel.

Pour foutes les dispositions relatives 4 l'aménagement numérique des immeubles, les
promoteurs pourront utilement se référer au « Guide pratique Immeubles neufs » &dité
par la consortium Objectif Fibre en Septembre 2012.

Energie

Réseau de chaleur (Chauffage et eau chaude sanitaire)

Un réseau de chalsur (Chauffage et Eau Chaude Sanitaire) valorisant les calories issues
de lincinération des orduies ménagéres de l'usine de la Communauté Urbaine de
Bordeaux situé a Bégles (UIOM) alimentera la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier.

Toute construction ou installation devra se raccorder obligatoirement au réseau de chaleur
mis en ceuvre sur la ZAC.

La chalewr nécessaire 4 la couverture des besoins de chauffage et d'eau chaude sanitaire
sera produite dans des unités cenfralisées puis acheminge jusgu'aux utilisateurs, qui se
définissent comme étant "abonnés" aux services, au moyen de réseaux de tuyauterles
enferrées cheminant essentiellement par les voles du domaine public,

La livraison de chateur aux abonnés se fait alors dans leurs locaux au moyen de sous-
stations d'échange. Une sous-station d'échange est constituée principalament de |a partie
ferminale du réseau primaire exploité par Fexploitant, soit :

v les tuyauteries primaires, '
¥'les organes de commande, de contréle, d'isolement, de comptage et de régulaﬂon
¥ I'échangeur a placues,

Le local dans lequel sera installés la sous-station sera mis gratuitement a la disposition de
'exploitant par labonné. |l sera conforme & la réglementsation en vigusur et notamment aux
dispositions relafives aux installations fixes destinées au chauffage et a l'allimentation en
eau chaude sanitaire des bétiments d'habitation, de bureaux ou recevant du public :

v au DTU 853,

¥ au cahler des charges du délégataire
v 2 Yarrté du 23 juin 1978

v" & Pamété du 30 novembre 2005
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G/

Les agents de l'exploitant devront avoir en permanence libre acpés a la sous-station.
En synthése, las prestations 4 la charge du constructeur seront les suivantes:

- Prise en charge des droits de raccordements qui correspondent & l'amenée de
I'énergie depuis le réseau jusqu’'au local de sous-station y compris 'éshangeur.

- le génie civil de la sous-station avec ses acces et ses ventilations

- e réseau de desserle intérieur, y compris son raccordement sur les brides
secondaires de P'échangeur de chaleur.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont &té requis par 'aménageur tant
a son profit qu'a titre de stipulation pour autrul au profit du délégataire. En conséquence,
cet organisme pourra s'en prévaloir pour obliger directement le constructeur, au besoin
par voie de justice, au respect de ses engagements, & moins gue mieux ne Jui plaise
Fallocation de dommages intéréts, ‘

La fiche de lot définit pour le réseau de chaleur, les limites de prestations concemant la
réalisation des travaux réalisés par 'aménageur, le délégataire et ceux devant éfre

~ réalisés par le construcieur.

Gaz

SAN OBJET

Electricité

L'EFA a réalisé auprés J’Erdf une demande de raccerdement & l'échelie de la ZAG et
pour Fensemble des programmes Immobiliers ou équipements publics prévisionnels.
Cette demande de raccordement a abouli & la réalisation d'un schéma de desserie
électrique de la ZAC, '

Afin de vérifier la cohérence avec ce schéma de desserte électrique le promoteur aura
pour obligation de communiquer, dans les 2 mois qui précéde le dépbt du permis de
construire, le bilan des puissances électriques lié & son opération.

En cas d'incohérence entre les puissances prévisionnelles indiquées dans le schéma et
le bilan de puissance du programme, des échanges entre le concessionnaire,
aménageur et le constructeur devront avoir lieu afin de mesurer les incidences sur le
schéma de desserte électrique de la ZAC.

En fonction des types de programme, ce schéma poutra imposer ['fmplantation d'un
poste d'abonné privé. Par allleurs, ce poste pourra étre jumelé avec un poste de
distribution publique ou d'alimentation de I'éclairage public ou avec un poste d'un autre
abonné. _

Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité seront
prévus par le concessionnaire sur leur terrain ou dans leurs batiments, les constructeurs
devront metire & la disposition du service public distributeur d'énergie électrique, les
terrains ou les locaux nécessaires au litre des dispositions du décret du 20 mars 1970,
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L'implantation et les caractéristiques de ceux-ci devront &tre établies en accord avec ce
servica. Une isolation par rapport aux ondes dlectromagnatiques sera exigée,

Cetle mise a disposition, qui se fera dans le cadre des textes réglementaires, fera Fobjet
d'une convention de servitude établie entre ERDF et le propriétaire du terrain. Cetle
convention précise les accés & mainteniv pandant la durée d’exploitation de Fouvrage.
Son enreyistrement auprés du notaire ast a la charge du Demandeur,

Le constructeur s'engage, én outre, a consentir & lexploitant du service public, tous les
droits nécessaires a I'équipement et & l'explotiation de ces postes de transformation,
notamment celui d'établir et denlretenir, en amont et en aval de ces ouvrages, toutes
canalisations de raccordement aux réseaux, e Fore accés, & tout moment, de son
parsonnel et celui de ses enfreprises, aux canalisations et aux locaux en cause, et les
dégagements permanents permettant le passage du matériel.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont été requis par 'aménageur tant

a son profit qu'd titre de slipulation pour sutrui au profit du service public. En

gonseguence, ce service pourra s'en prevalolr pour obliger directement le constructeur,

au besoin par voie de justice, au respect de ses engagements, 4 moins gue misux ne fui
plaise t'allocation de dommages-intéréts. \ :
La fiche de lot prestations définit d'une part pour le réseau HTA et d'autre part pour le
réseau BT, les travaux réalisés par Paménageur et ceux devant &fre réalisés par ie
constructeur, :

ARTICLE 17 ~ AUTRES LOCAUX

7.1 Déchets

Les déchets professionnels {commerces, Bureaux, Hotels):

La collecte des déchets professionnels sera assurée en « porte & porte » par la mise en
place de bacs roulants grandes capacités qui devront étre stockés dans des locaux en -
pieds d'immeubles, si pessible mutualisés 4 l'ilot,

Selon l'application de la loi de 1993 relafive au financement du service public, deux
solutions s'offrent au gestionnaire du futur programme fmmobtflier concemant la collecte
et le traitement de ses déchets professionnsls. :

- soit faire appel au service pubiic {Communauté Urbaine de Bordeaux) via une
souscription-a un contrat de redevance speciale

- soit faire appel & un prestataire privé, C'aest le prestataire retenu qui fournira alors
-les bacs de collecte et prendra en charge leur ramassage

It appartiendra au constructeur de se rapprocher du prestataire de son choix pour définir
les digpositifs & metlre en csuvre concernant le local. On citera néanmoins les
© dispositifs suivants :

Création d’un local afin de pouvoir recevoir 1es déchets qui devra étre situé au rez-de-
chaussée et qui sera accessible depuis Tespace public. Par ailleurs, le fraitement
intérieur du local devra 8tre soigné et d’entretien facile, ventilé avec un point d’eau,
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Les déchets ménagers - (logements)

l.a collecte des déchets ménagers sera assurée par [a mise en ceuvre d’'un systéme de
« Bormes d’apport volontaires » (BAV) avec du mobilier enterré ou semi-enterré. Sauf
disposition particuliére de la fiche de lot, les bornes de collectes enterrées ou « BAV »
seront & implenter par le constructeur sur le terrain d'assiette du programme immcbilier
en respectant les limites de prestations telles gu'indiquées ci-dessous et dans la fiche de
iot. En cas d'impossibili® technigue d’implantation des BAV sur le terrain d'assisite de
Fopération, le constructeur devra faire viser & l'aménageur le lieu d'implantation
prévisionnel du mobilier sur le domaine public routier et sera également soumis aux
limites de prestations telles qu'indiquées cl-dessous et dans la fiche de Jot.

» Mise en ceuvre !
" La fourniture et la pose du matériel seront 4 la charge du constructeur,

En lien avec les services de la CUB, le constructeur définira en fonction ds la fypologie
prévisionnslles des logements, le nombre de matériel type BAV nécessalie a son
opération en respectant les ratios suivants : 5,1 litres /jour /habitant pour les ONM.R ot
les 2,6 litresfjjourfhabitant pour les déchets recyclables, Pour alablir le calcul,
l'opérateur pourra s'appuyer sur la feuille de calcul et sur le guide « aceompagner de
mars 2010 - CUB » situés en annexe de 1a fiche de lol.

Par ailleurs la fiche de lot et ses annexes définissent également les prescriptions
techniques & suivre concernant la pose et Pimplantation des BAV ainsi que la
méthodologie & sulvre avec les services de la CUB lors de Ta réalisation des éludes et
des travaux pour définir les conditioris de programmation et les dispositions
d'implantation { « Implanter du mobilier urbain enterré ou semi-enterrée a deslination de
fa collecte des déchets en habitats collectif - CUB ~ Octobre 2013 »).

s Entretien / exploitation / Maintenance / Renouvellement du mobilier :
Lentretien ef la maintenance des mobiliers seront & la charge du promoteur etfou du
bailleur {propriétaire du mobilier). Les conditions devront éfre précisées dans le cadre
d'une convention dexploltation & établir entre [a CUB et le pmpﬂetaare du mobilier
anviron 4 mois avant la livralson du batiment

La fiche de ot et ses annexes définissenl les modalités de mise en ceuvre de cette
convention.

Lg Collecte du verrs;

La coliecte du verre sera assurée par la mise en ceuvre de « Bornes dapport
- volontaires » sur espace public et qui desserviront plusieurs programmes immobifiers.

Le Ratio retenu ast de 1 bac pour 500 habitants,
L.a fourniture et la pose seront a la charge de Faménageur,
L'exploitation, l'entratien et le renouveliement seront assure par les services de la CUB
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. ARTICLE 18 ~ STATIONNEMENT AUTOMOBILES

La politigue de mobilité au sein de I'OIN retient e principe de développement du
stationnement mutualisé, | s'agit en effet de reconsidérer Ia place de la voiture dans
lespace public et de favoriser les changements de compoﬁements an faveur des modes
de déplacements alternatifs a automobile.

L'économie générale de ces parcs de stationnement mut_ualisés repose essentiellement
sur tes amodiations attachées aux terrains & construire & proximité, et sur le niveau de
folsonnement potentiel entre les programmes immaobiliers concemes, la mixite bureaux-
ivgements étant la plus favorable.

La déclinaison opérationnelle effective de ce principe nécessite donc la disponibilité
fonciere permettant de planifier de facon concomilante la programmation des
constructions avee celle de leur parking de rattachement.

La dimension programmatique et architecturale de ces parkings. doit aussi étre en
adequation gvec la qualité urbaine recherchée et les bescins précis des projets
immobiliers. Le volume d'un parking silo a en effet un impact important dans le paysage
urbain,

Enfin, pour implantation réussie d'un projet, il ne peut étre exélu un panachage entre
des places réalisées sur le terrain d'assiette du projet et dans le parking mutualisé de
proximiié.

Pour ces raisons, au sein de la ZAC Bordeaux St Jean Beloier, TEPA définit les
cenditions de satisfaction des obligations réglementaires de stationnement, a la fois sur
e plan fonctionnel et financier. De fagon clrconstanciée en fonction du contexte
géographique et temporel, 'EPA arréte pour chague projel immeobilier la répartition entre
les places réalisées sur la parcelle et celles réalisées en dehors dans un parking
mutuallsé,

L'inierdiction de consiruire tout ou partie des places de stationnement réglementaires sur
sa parcelle au motif de [a politique d'intérét général de stationnement de la ZAC est une
condition de vente de I'EPA, et constitue une serwitude d'usage, valant impossibilité
urbanistique au sens de la Circulaire n®2001-56 UHGC/DU/16 du 27 Juillet 2001reiative 3
la réforme des contributions d'urbanisme issue de ia loi no 2000-1208 du 13 décembre
2000. Le pélitionnaire pourra s'en prévaloir lors du dépdt de son permise de construire
pour justifier, conformément a larticle | 123-1-12 du Code de MUrbanisme qu'il ne peut
réaliser lui-méme tout ou partie de ses places réglementaires.

Toutes les places pour automobiles sont réalisées dans le parking mutualisé

Pour le présent projet, aucune place de stationnement pour automobiles ne sera réalisée
sur la parcelle du projet. Les besoins réglementaires au titre du PLU seront entidgrement
satisfaits au sein d'un parking mutualisé situé & proximité dénommé « parking des jarding
de 'ARS », sous forme de concessions a long terme pour des places non affectées afin
de faciliter le foisonnement par le gestionnaire du parking.
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Article 19 - Etablissement des projets du constructeur

181

Goordination des études

l.a désignation de la maitrise dosuvre du constiucteur s'effectuera en élroite
coordination avec I'EPA.

l.e processus de mise au point du projet architectural fera 'objet d'une démarche
concertée s'accompagnant de validations systématiques par l'urbaniste de la ZAC aux
différenies élapes de sa conceplion (esquisse — AVP — accord plealabie au depdt de
PC).

La natuie du contrat passé entre le constructeur et son maltre d'ceuvre devra permetire
& ce dernier d'assurer pleinement sa mission de conception et de maitrise du projet
architectural, depuas la phase de programmatlon de Ioperaﬂon jusqu'a son complet
achévement.

L’EPA a d'ores et déja éiabli les fiches de lots définissant 'utifisation du sol pour les
flots ou parcelles cédés. A cet effet, elle a notamment établi des plans-masse
définissant Porganisation, ainsi que les contraintes techniques particuligres qul en
procédant.

D'une fagon générale, la qualité architecturale simposera comme une donnge
fondamentale dans la démarche de conception des projets et devra notammaent prendre
en compte les principaux thémes de composition de l'architecture urbaine (socie
entrée, couronnement ou toiture...).

L'architecture du bati devra s'intégrer dans 'environnement du quartier. Le constmcteur
devra soumetire pour accord & 'EPA son projet architectural et son plan de piincipe de
traitement des espaces libres. Le traiternent des limites de propriété, de méme que e
choix des matériaux, devront faire 'objet d'une coordination avec 'EPA.

L'EPA s'assurera, sans gue sa responsabilité puisse é&ire engagée & ce titre, que les
prescriptions architecturales ont &té observéss et que l'aspect extérieur des batiments
que le constructeur se propose de construire ne peut nuire a lutilisation des terrains
voising vendus ou non encore vendus.

e constructeur, hors lods individusls, s’engage & faire apposer, sur la facade principale,
ou au droit de I'entrée principale de 'immeuble, ou du groupe d'immeubles, une plague
en matériau pérenne, mentionnant ia date de réalisation ainsi que les noms du maiire
d'ouvrage et de ['archifecte d'opération.

L'aménageur fournira aux constructeurs le plan d'étude de ses ouvrages
d'infrastructures dans leur.&lat d'avancement, avant le dépdt des permis de construire,
4 savolr

- plans de voirie avec nivellement
- plan de eoordination des réseaux
- plan des aménagements extérieurs

Le constructeur devra comimuniquer a aménageur une copie du dossier complat de
demande du permis de construire déposé dans le délai prévu du compromis de vente,
pour que 'aménageur puisse s'assurer que les travaux projetés sont compatibles avec
les ouvrages & sa charge, gu'ils permeitent une cireulation normale et non dangsreuse,
une bonne desserte st dassurer aisément la séowrité publique (éclairage).
L'aménageur pourra vérifier que Varchitecture du projet est compatible avec
I'anvironnement général et la destination de la zone et pourra subardonnsr son accord
aux modifications qui s’avéreraient nécessaires de ce chef.
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L'examen du dossier par l'aménagsur ne saurait engager sa responsabilité, Pacquéreur
restant seul responsable de ses éludes st de ses chmx comme du respect de ses
obligations. :

19.2 Coordination des travaux

Composition du dossier voirie ef raccordement aux réseaux divers :

Un dossier est constitué par lacquéreur et sera lransmis 3 lamenageur [l comprendra les
eléments décrits cl-aprés. _

Pour les voiries et aménagements du sol:

Les cotes finles des entrées des batiments, des aceés et des dalles parkings en cohérence avec
les projets de VR établis par 'aménageur (Cf. Asticle 18.1.). #l est expressément précisé que le
projet immobiller de I'acquéreur devra respecter les cbtes de seuils indiquées sur le ptan de
nivellement et, enfre deux ocotes, la géographie de l'sspace public. |l est recommandé a

Tacquéreur de se mettre en rappott avec le géométre de la ZAC pour ceuvrer de concert 3
Fimplantation de son batiment.

Pour les réseaux & branchements définitifs:

Assainissement : les niveaux des fils d’eau au droit des branchements sur les réseaux mis en
cauvre par l'aménageur,

AEP : Les débits nécessaires et les points de branchements

Electricité : les puissances nécessaires, les plans des postes de distribution publique, les points
de bianohements

Réseau de chaleur (sl opeération concernée) . les puissances nécessaires et les puissances
souscrites, les plans des sous stations, les points de branchemenis -

Télécommunication : les points de branchements

Plans de récolsment

L'acquereur sera tenu de fournir 3 'aménageur un support informatigue sous format DWG et
_ PDF les plans conformes a 'exécution concernant '

- principaux aménagement de surface et altimélrie
- réseaux enterrds

- fondations _

- constructions au niveau du sof

- construction en surplomb

Ces documents sont a fournir au plus tard lors de la remise par E'aoquéreur a l'aménageur des
espaces environnant son opération, pour que ce dernier puisse réaliser les travaux
d'aménagement extérieur autour de I'opération.
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Planning des fravaux :

Sauf mention spéciale prévue aux termes de l'acte de vente, afin de permetlre 3
Paménagewr de respecter ses obligations fixées par le présent CCCT, l'acquéreur
fournira deux mois au pilus tard aprés l'ouverfure de ses chaniiers, un échéancier
d'exécution de ses travaux faisant apparaltre en particulier les dates :

- des raccordemenis et des branchements

- de la libération des sols extérieurs & son terrain, éventueliement mis a disposttion
par 'aménageur st nécessaires notamment au passage des réseaux de 'aménageur
- de Pexéoution des travaux extérieurs sur son ferrain et des cibtures permettant
I'aménagement des espaces publics riverains.

Toute réactualisation de cet échéancier devra faire [objet d'un accord exprés de
I'aménageur.

ARTICLE 20 —~ EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRISES DU CONSTRUCTEUR

" Les entrepreneurs du constructeur auront la charge financiére des réparations des dégais
causés par eux aux puvrages de voirie, de réseaux divers et daménagement en geénéral,
exécutés par Faménageur. |l sera procédé confradictoirement, 2 l'entrée dans les fisux par le
constructeur, & un état des lisux enfre le consfructeur et 'amenageur. Le constructeur devra
imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant & la réalisation de ses
batiments et travaux par l'inseriion des clauses nécessaires dans les marchés. En cas de
défaillance des enirepreneurs pour le paiement, dans les trois mois, des sommes qui leur sont
réclamées par Paménageur, célle-ci pourra se retourner contre l'acquéreur gui sera tenu
solidairement responsable des dégats occasionnés par ses entreprensurs,

Dans le cas ol lautsur des dégats n'aurait pas pu éfre déterming, le montant de la réparation
sera réparti entre tous les constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution a 'époque ot
les dégats auront té constatés, et ce, au prorata du nombre de m? de plancher des programmes
alloués a chaque constructeur, tels gu'ils résulteront du permis de construire.

Les entrepreneurs du constructeur devront réaliser leur chantier en respectant les clauses de la
charte de « chantier propre » annexée au compromis de vente.

ARTICLE 21 — MIODELISATION 3D

[’acquéreur devra réaliser un modéle 3D de Fensemble des éléments constituant son lot dans un
délai de 2 mois suivant 'acceptation de son permis de construxre Ce modale sera géoréféranceé
 selon le systdme de projection Lambert CC-45.

Ge modéle 3D dit détaillé est une représentation texturée des batiments, mobiliers, espaces -
paysagers ou ciroulés du projet. Chaque élément du modéle devra étre placé dans des calques
spécifioues, Les arbres seront fournis sous la forme d'arbres «franchés », constituds de
plusieurs coupes darbre. Les batiments seront texturés pour psrmetire un rendu réaliste de
toutes les fagades..

|_es principes suivants devront &tre respectés dans la modélisation 30
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Le modele 3D des batiments est organisé par calques suivant le type d'éléments
structurels qu'ils contiennent : murs, toitures, élément de fagade, ...

Le modéle exporté pour la livralson ne devra pas comporter de faces triangulées
sauf dans les cas oll la modélisation Foblige

Les faces de chaque polygene ne doivent jamais se superposer afin d'éviter les
effels de Z-fighting

Toutes les arrétes sont jointives

Le modale 3D est modélisé sur une grille daxe X¥YZ

Le modéle 3D est géoréférencé par un fichier de calage de type .ixt ou pomt
contenant les coordonnées XY du centroide du modéle dans le sysieme de

~ projection Lambert CC-45

- Pour une modslisation sous Sketchup, les élémenis seront modélisés dans le
calgue O et Forganisation du modele se fera par groupe et non par calque

Pour une modélisation sous 3D Studio Max, ies modifi ﬁateurs utiliséds dans le

. logiciel devront éire écrasés

Les modeles seront fournis au format 3Ds ou DXF.
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|  TITRE N

ARTICLE 22 — ENTRETIEN DES ESPAGES LIBRES AUTRES QUE CEUX FAISANT L’OBJET DE
L’armicLE 11

Chague constructeur devra entretemr ses espaces libres en hon état, de fagon permanente et a
ses frais, de maniére & conserver le site dans un état satisfaisant et a ne pas huire 4 la bohne
tenue des terrains voising. |l aura la charge de faire remplacer les arbres morts. ou détruits.

Lentretien des espaces privatifs devra se conformer & la fiche de ot

ARTICLE 23 — TENUE GENERALE

Hne p'ourra éfre établi, sur les facades des batiments ni sur les terrains, rien qul puisse huire & la
propreté, au bon aspect, & la tranquillité et 4 1a sécurité des habitants.

Il est interdit, & tout propriétaire ou locataire, de céder pour publicité ou affichage ou d'employer
sol-méme & cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres que ceux affectés a
usage commercial. ['aménageur pourra, toutefois, accorder des dérogatlons et en fixer les
conditions, mais seulement pendant la durée de la ZAC. '

ARTICLE 24 — ASSOCIATION(S) SYNDICALE(S)

24.1 I pourra éfre créé, si nécessaire, &t a [linitiative de Paménageur, enire tous les
propriétaires de fonds situds dans la ZAC, & Pexception des Administrations pour leurs
hatiments, une ou plusieurs associations syndicales libres.

Le cas &chéant, le périmetre de chaque association sera défini par I’aménageur au fur et
a mesure de Pavancement de Paménagement de la zone.

" Dans le cas d'une telle création, chaque propriétaire fera partie de plein droft de
I'association syndicale dans le périmétre de laquelle se frouve son fonds. Au cas ol le
propriétaire céderalt ses droits a construire 4 un preneur, celui-ci serait tenu, pendant
toute la durée de sa jouissance, a faire partie de Passociation en lieu et place de son
bailleur. ‘

En conséquencﬁe, le propriétaire, par le seul fait de la vente ou du bail, adhere
définitivement 4 a dite assoclation syndicale. :

Le (ou les) association(s) syndicale(s) aura (auront) obligatoirement pour objet: la

propriéte, la gestion, Vadministration, la police et P'entretien de 1a voirie, des espaces
libres, das aires de jeux, des parkings, des parcs et espaces verts, des réseaux de toute
nature, et généralement de tous ouvrages d'équipement d’intérét collectif appartenant
aux syndicataires ou & I'association syndicale elle-méme.

La (ou les) assoctation(s) syndicale(s) aura (auront) la propriété des terrains et ouvrages
d'intérét collectif réalisés par I'aménageur et que cette derniére n'auralt pas, soit cédé
aux syndicataires, soit remis aux collectivités ou a leurs concessionnaires, L.’ association
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24.2

24.3

24.4

syndicale aura I'obligation d'accepter ce transfert de propriété dans la mesure ol celw G
seralt consenti gratuitement ou pour una somme symbolitue.

Elle ne pourra aliéner les biens immobiliers dont elle sera propriétaire sans les avoir
offerts préalablement et gratuitement & la Commune ou & FPéiablissement public
compétent (district, communauté urbame B3 '

La répartition des volx et des charges sera proporionnelle au nombre de m? de surface
de plancher (SP) pouvant &tre construits sur les parcelles de chacun des constructsurs.

Des associations syndicales spécifiquas pourront &fre créées en ce qui concerne certaing

‘réseaux (chauffage, télédistribution...) auxquelles le constructeur adhére définitivement

par le seul fait de la vente ou du bail.

Les voix sont réparties

@ En ce qui concermne e chauffage, propertionnellement au nombre de calorles
souscriles, et les charges proportionnsliernent aux consommations mdiquées par
ies compteurs,

g En e qui concerne la téledistribution ou le réseau dantenne collective,
propoitionneliement au nombre de m? de planchars hors ceuvre nette construits.

lLa ou fes association(s) syndicale(s), selon le cas, pourra{ont) éfre constitué(es) a
linitiative de Iaménageur par la premiére vents ou location par Iamenageur d'une
parcalle sifuée a l'intérieur du périmétre syndical.

Pour la répartition des voix et des charges, les fonds non e‘mcore vendus ou foués par
'aménageur ne séront pas pris en compie

Les statuts devront, en outre, stipular qu'en cas de défaillance d'un syndicataire dans le
paiermeant, a feur date, des charges lul incombant, les autres syndicataires devront faire
Favance des fonds necessaires pour parer aux conséguences de celte défaillance.

L'association he pourra aliéner les biens immobiliers du “cenire de vie" sans en avoir
proposé l'achat, auparavant, a I'EPA.

L'association syndicale sera constifuée dés qul y aura deux constructeurs dans e
péiimétre. Les statuts de ceite_association syndicale, auxquels chague acquéreur sera
réputé adhérer purement et simplement du seul fait de son acts seront insérés dans Facte
de cession.

ARTICLE 25 — LITIGES | SUBROGATION

Les disposiffons contenhues dans le titre Il du présent cahier des charges de cession de terrain
feront loi tant enfre 'aménageur et chague constructeur gu'entre les différents autres
gonstructeurs.

Laménageur subroge, en tant que de besoin, chague constructeur dans tous ses drolts et
actions, de fagon que tout constructeur puisse exiger des autres I'exécution des dispositions en

calse,
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ARTICLE 25- ASSURANCES

Tout constructeur devra faire assurer les constructions &levées sur son terram & une compagnie
notoirement solvable et pour leur valeur réslle. La police devra contenir une clause d'assurance
contre le recours des voisins. \

Le présent article n'est pas applicable aux personnes morales de droit public.

ARTICLE 26 — MODIFICATIONS DU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues dans le fitre It du présent cahier des charges de cession de terrain
pourront étre modifiées dans les conditions de majorité prévues par la lol en matiere de
modification des documents d'un lotissement, sous la reserve que la majorité en superficle soit
calculée, pour l‘apphcaison du présent article, d'aprés le nombre de m? de plancher que chaque
constructeur est autorisé a construire. Toutefols, les modifications qui intéressent les services
publics distributeurs de fluides ou d'énergie devront, en outre, recevoir accord préalable du

service concerné,

Lu et approuvé,
A Bordeaux, Ie.fﬂ...gﬁ. JUBM@MS

Maonsieur le Préfet de la Gironde,
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@ D Agence Régionake de Santé
Aquitaine '

Direction de I'Offre de Soins
et de 'Autonomie

ARRETE AUTORISANT LE TRANSFERT D’UNE
OFFICINE DE PHARMACIE

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’AGENCE REGIONALE DE SANTE D'AQUITAINE

| 1]

VU le code de la santé publique, notamment les articles L.5125-3 & L.5125-18 et R.5125-1 a
R.5125-24,

VU Tarrété du 21 mars 2000 modifié fixant la liste des piéces justificatives devant étre jointes a une
demande de création, de transfert ou de regroupement d'officines de pharmacie,

VU la demande présentée par 'TEURL PHARMACIE RQY, dont le titulaire est Monsieur Gérard
RQOY, en vue d'obtenir une licence de transfert d'une officine de pharmacie sur la commune de
BEDOUS (64490), du 26 rue Gambetta (licence n°64#000002) au 28 rue Gambetta, demande
déclarée complete a la date du 23 février 2015,

VU lavis de la Chambre Syndicale des Pharmaciens des Pyrénées-Atlantiques en date du 20 mars
2015,

VU l'avis de Monsieur le Préfet du département des Pyrénées-Atlantiques en date du 01 avril 2015,

VU Tl'avis du Conseil Régional de I'Ordre des Pharmaciens d’Aquitaine en date du 27 avril 2015,

VU l'avis de 'Union Régionale des Pharmacies d’Aquitaine en date du 04 mai 2015,

Considérant que la population municipale de la commune de BEDOUS, s'élevant & 571 habitants au
dernier recensement, est desservie par 1 officine de pharmacie ouverte au public ;

Considérant que le transfert s'effectuera dans le méme quartier, que I'emplacement proposé pour le
transfert est distant de quelques métres de 'emplacement actuel,

Considérant que le transfert répond aux besoins en médicaments de la population de la commune et
que les conditions d’exercice de la pharmacie seront améliorées,

Considérant, au surplus, que le local destiné au transfert de I'officine de pharmacie offre une surface
suffisante pour répondre aux conditions minimales d'installation,

Considérant qu'ainsi les conditions prévues par les articles L.5125-3 et L.5125-14 du code de la
santé publique sont remplies,



ARRETE

Art. 1°" — I'EURL PHARMACIE ROY, dont le titulaire est Monsieur Gérard ROY, est autorisée a
transférer son officine de pharmacie au sein de la commune de BEDOUS (64490), du 26 rue
Gambetta au 28 rue Gambetta

Art. 2. ~ La licence ainsi accordée est enregistrée sous le numéro 64#000553 et se substituera a la
licence de l'officine transférée a la date de début d'exploitation de Ia nouvelle officine.

Art. 3.- Sauf cas de force majeure constaté par le directeur général de 'agence régionale de santé,
I'officine de pharmacie qui fait I'objet du transfert, doit étre ouverte dans un délai d'un an, et ne peut
faire I'objet d'une cession totale ou partielle ni étre transférée ou faire I'objet d'un regroupement avant
un délai de cing ans a compter de la notification du présent arrété.

Art. 4.- Si pour une raison quelconque, l'officine faisant I'objet de la présente licence venait a étre
fermée définitivement, le pharmacien propriétaire ou ses héritiers devraient retourner cette licence au
directeur général de I'agence régionale de santé ou elle serait annulée.

Art. 5. — Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif
territorialement compétent dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa
publication.

Art. 6. — La directrice genérale adjointe de 'agence régionale de santé d'Aquitaine est chargée de
I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la région Aquitaine.

Fait a Bordeaux, le 19 juin 2015

Le Directeur général de 'Agence Régionale de Santé
d’Aquitaine,

=
Pour | Acia araral
g deIAgenca u_r}gim: X m it d'/Aguitaine
i Af Olagat )
i Le Directeyr de I'Ofiré de Soins 61 da fAutonomie

.
Nicolas PORTOLAN
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et de I'Autonomie

ARRETE AUTORISANT LE TRANSFERT D'UNE
OFFICINE DE PHARMACIE

LE DIRECTEUR GENERAL DE L'AGENCE REGIONALE DE SANTE D’AQUITAINE

le code de la santé publique, notamment les articles L.5125-3 & L..5125-18 et R.5125-1 a
R.5125-24,

l'arreteé du 21 mars 2000 modifié fixant la liste des piéces justificatives devant étre jointes a une
demande de création, de transfert ou de regroupement d'officines de pharmacie,

la demande présentée par la SELARL PHARMACIE ARNAUD - ROUSSEAU, dont les titulaires
sont Madame Florence ROUSSEAU-ARNAUD et Monsieur Jean-Christophe ROUSSEAU, en
vue d'obtenir une licence de transfert d'une officine de pharmacie sur la commune de
BOULAZAC (24750), du 211 Boulevard du Petit Change (licence n°24#000268) au 215
Boulevard du Petit Change, demande déclarée compléte a la date du 26 février 2015,

I'avis de Monsieur le Préfet du département de la Dordogne en date du 27 mars 2015,

I'avis de la Chambre Syndicale des Pharmaciens de la Dordogne en date du 23 avril 2015,
l'avis du Conseil Régional de I'Ordre des Pharmaciens d'Aquitaine en date du 27 avril 2015,

I'avis de 'Union Régionale des Pharmacies d'Aquitaine en date du 04 mai 2015,

la saisine pour avis en date du 13 mars 2015 de I'Union Syndicale des Pharmaciens de
Dordogne,

Considérant que I'Union Syndicale des Pharmaciens de Dordogne n’a pas rendu son avis dans les

délais impartis, celui-ci est, conformément aux dispositions de I'article R.5125-2 du code de la
santé publique, réputé rendu,

Considérant que la population municipale de la commune de BOULAZAC, s'élevant a 6 778

habitants au dernier recensement, est desservie par 3 officines de pharmacie ouvertes au
public ;

Considérant que le transfert s'effectuera dans le méme quartier, que 'emplacement proposé pour le

transfert est distant de quelques metres de 'emplacement actuel,

Considérant que le transfert répond aux besoins en médicaments de la population de la commune et

que les conditions d’'exercice de la pharmacie seront améliorées,



Considérant, au surplus, que le local destiné au transfert de I'officine de pharmacie offre une surface
suffisante pour répondre aux conditions minimales d’installation,

Considérant qu'ainsi les conditions prévues par les articles 1..5125-3 et L.5125-14 du code de la
santé publigue sont remplies,

ARRETE

Art. 1°" — La SELARL PHARMACIE ARNAUD - ROUSSEAU, dont les titulaires sont Madame
Florence ROUSSEAU-ARNAUD et Monsieur Jean-Christophe ROUSSEAU, est autorisée a transférer
son officine de pharmacie au sein de la commune de BOULAZAC (24750), du 211 Boulevard du Petit
Change au 215 Boulevard du Petit Change.

Art. 2. — La licence ainsi accordée est enregistrée sous le numéro 24#000367 et se substituera a la
licence de I'officine transférée a la date de début d’exploitation de la nouvelie officine.

Art. 3.- Sauf cas de force majeure constaté par le directeur général de 'agence régionale de santé,
I'officine de pharmacie qui fait F'objet du transfert, doit étre ouverte dans un délai d'un an, et ne peut
faire I'objet d’une cession totale ou partielle ni étre transférée ou faire I'objet d’'un regroupement avant
un delai de cing ans & compter de la notification du présent arréte.

Art. 4.- Si pour une raison quelconque, ['officine faisant 'objet de la présente licence venait a étre
fermee définitivement, le pharmacien propriétaire ou ses héritiers devraient retourner cette licence au
directeur général de 'agence régionale de santé ou elle serait annulée.

Art. 5. — Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif
territorialement compétent dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa
publication.

Art. 6. — La directrice générale adjointe de 'agence régionale de santé d'Aquitaine est chargée de
I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la région Aquitaine.

Fait a Bordeaux, le 19 juin 2015

Le Directeur général de 'Agence Régionale de Santé
d’Aquitaine,

& il Autonomie
% Lo Directouif dé (Ofire da Soin aidi AU
= Nicolas PORTOLAN
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE

Secrétariat Général pour les
Affaires Régionales

Plate-forme régionale

d'appui interministériel a la GRH
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SECTION REGIONALE INTERMINISTERIELLE
D'ACTION SOCIALE D'AQUITAINE
LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE,
PREFET DE LA GIRONDE
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

la loi n® 83-634 du 13 juillet 1983 modifiée portant droits et obligations des fonctionnaires, notamment
son article 9, ensemble la loi n° 84-16 du 11 janvier 1984 modifiée portant dispositions statutaires
relatives a la fonction publique de I'Etat,

le décret n°® 2006-21 du 6 janvier 2006 relatif & I'action sociale au bénéfice des personnels de I'Etat,
notamment ses articles 5, 7 et 8,

le décret n°2006-781 du 3 juillet 2006 fixant les conditions et les modalités de réglement des frais
occasionnés par les déplacements temporaires des personnels civils de I'Etat ,

le décret n°2008-1406 du 19 décembre 2008 relatif a l'organisation et aux attributions des directions
régionales de l'alimentation, de l'agriculture et de la forét,

le décret n® 2009-235 du 27 février 2009 relatif a l'organisation et aux missions des directions
régionales de I'environnement, de I'aménagement et du logement,

le décret n°2009-1377 du 10 novembre 2009 relatif a I'organisation et aux missions des directions
régionales des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploj,

le décret n°2009-1540 du 10 décembre 2009 relatif a I'organisation et aux missions des directions
régionales de la jeunesse, des sports et de la cohésion sociale,

le décret n°2010-130 du 11 février 2010 relatif a l'organisation et aux missions des directions
interrégionales de la mer

le décret n°® 2010-633 du 8 juin 2010 relatif a l'organisation et aux missions des directions régionales des
affaires culturelles

le décret du 5 mars 2015 portant nomination de M. Pierre DARTOUT préfet de la région Aquitaine, préfet
de la zone de défense et de sécurité Sud-Ouest, préfet de la Gironde ;

I'arrété du 29 juin 2006 modifié fixant la composition et le fonctionnement des sections régionales du
CIAS des administrations de I'Etat,

l'arrété du 11 décembre 2009 portant création des directions régionales et départementales des
finances publiques,

l'arrété préfectoral du 19 avril 2012 de nomination de M. Michel CARAYOL, Président de la Section
Régionale Interministérielle d'Action Sociale d’Aquitaine ,

la circulaire DGAFP B9/07 n°402 du 18 septembre 2007 du Ministre du budget, des comptes publics et
de la fonction publique relative a la composition des sections régionales du comité interministériel
d'action sociale des administrations de I'Etat,

le conseil de modernisation des politiques publiques du 12 juillet 2007 et la décision du ministre de la
défense du 31 juillet 2008,




VU l'arrété du 24 décembre 2014 modifiant l'arrété du 29 juin 2006 fixant la composition et le
fonctionnement du comité inteministériel consultatif des administrations de I'Etat,

VU l'arrété du 24 décembre 2014 modifiant 'arrété du 29 juin 2006 fixant la composition et le fonctionnelent
des sections régionales du comité interministériel consultatif d'action sociale des administrations de
I'Etat,

VU l'arrété préfectoral du 20 avril 2015 portant composition de la Section Régionale Interministérielle
d'Action Sociale d'Aquitaine,

VU la consultation des membres du college des représentants des organisations syndicales des
fonctionnaires du 5 juin 2015 pour I'élection du président de la S.R.I.A.S. Aquitaine,

Sur proposition de Madame la Secrétaire Générale pour les Affaires Régionales ,

ARRETE

ARTICLE 1er : M. Michel CARAYOL est nommé Président de la Section Régionale Interministérielle
d'Action Sociale d'Aquitaine pour quatre ans a compter du 3 juillet 2015.

ARTICLE 2 : Madame la Secrétaire Générale pour les Affaires Régionales d'Aquitaine, M. Le
Directeur régional des Finances Publiques d'Aquitaine et M. Michel CARAYOL sont chargés de
I'exécution du présent arrété qui sera notifié aux intéressés et publié au recueil des actes
administratifs de la région Aquitaine et de la Gironde.

Fait a Bordeaux, le 2 2 Jy|N 2015

éfet;

Pierre DARTOUT
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ARRETE PORTANT AUTORISATION DU PROTOCOLE DE COOPERATION

ENTRE PROFESSIONNELS DE SANTE

« Elargissement des missions du diététicien en matiére de dénutrition,
nutrition entérale et parentérale en lieu et place d’un médecin »

Le Directeur Général
de ’Agence Régionale de Santé d’Aquitaine,

VU le code de la santé publique notamment les articles L. 4011-1 et suivants,

VU larrété du 31 décembre 2009 relatif & la procédure applicable aux protocoles de
coopération entre professionnels de sante,

VU larrété du 21 juillet 2010 relatif au suivi de la mise en ceuvre d'un protocole de coopération
entre professionnels de santé et & la décision d'y mettre fin,

VU larrété 28 mars 2012 modifiant l'arrété du 31 décembre 2009, relatif a la procédure
applicable aux protocoles de coopération entre professionnels de sante,

VU lavis favorable avec réserves n°2014.0016 : AC/SEVAM émis par la Haute Autorite de
Santé le 19 février 2014, relatif au protocole de coopération entre professionnels de santé
« Elargissement des missions du diététicien en matiére de dénutrition, nutrition entérale et
parentérale en lieu et place d’'un médecin »,

VU les modifications apportées au protocole de coopération suite aux réserves formulées dans
I'avis de 'HAS,

VU rarrété DOSMS n°2015/088 du 11 mars 2015 autorisant en région lle. de France le
protocole de coopération entre professionnels de santé « Elargissement des missions du
diététicien en matiére de dénutrition, nutrition entérale et parentérale en lieu et place d'un
médecin »,

CONSIDERANT que ce protocole de coopération entre professionnels de santé a pour
objectif de mieux dépister et prendre en charge la dénutrition, réduire les
complications, améliorer la qualité des soins, réduire les colts et mettre en
place si nécessaire et améliorer I'éducation thérapeutique du patient,

CONSIDERANT que ce protocole entre professionnels de santé annexé au présent

document est de nature & répondre au besoin de santé en région Aquitaine
et & I'intérét des patients.

103 bis, rue Belleville — CS 91704 — 33063 BORDEAUX Cedex
Standard : 05.57.01.44.00
www.ars.aquitaine.sante.fr




DECIDE

ARTICLE 1er

Le protocole de coopération entre professionnels de santé «Elargissement des missions du
diététicien en matiére de dénutrition, nutrition entérale et parentérale en lieu et place d'un
médecin» est autorisé en région Aquitaine.

ARTICLE 2

Les professionnels de santé qui s’engagent mutuellement a appliquer ce protocole de coopération
entre professionnels de santé sont tenus de faire enregistrer leur demande d’adhésion auprés de
I’Agence Régionale d’Aquitaine.

ARTICLE 3

Le suivi du protocole de coopération entre professionnels de santé, visé par la présente
autorisation sera effectué en conformité avec les dispositions de l'article 1er de l'arrété du 21
juillet 2010 relatif au suivi de la mise en ceuvre d’un protocole de coopération entre professionnels
de santé et a la décision d’y mettre fin.

ARTICLE 4

Le Directeur général de I'agence régionale de santé d’Aquitaine peut mettre fin au protocole de
coopération conformément aux dispositions de 'article 2 de I'arrété du 21 juillet 2010 sus-visé.
ARTICLE 5

Un recours contentieux contre la présente décision peut étre formé, conformément aux régles du
droit administratif, devant le Tribunal administratif territorialement compétent. Le délai de recours
est de deux mois suivant sa date de publication.

ARTICLE 6

Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la région Aquitaine.

. Bordeaux, le
L1 i
Le Directeur Général

de I'Agence Régionale de Santé d'Aquitaine,

Pour le directeur géngcal, et par délégation,

e
—Anne BOUYGARD
Directrice générale adjointe
Directiice de la strategie
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Modernisation ¢l Administeation Géndmle

Avrgtédn 26 JUIN 2015

fixant Ia liste des membres du

Conseil de Développement du Grand port maritime de Bordeaux

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE,
PREFET DE LA GIRONDE

Vu la loi n® 2008-660 du 4 juillet 2008 portant réforme portuaire ;
Vu l'article 1.5312-11 du code des transports ;
Vu les articles R 102-24 et suivants du code des ports maritimes ;

Vu le décret n® 2008-1034 du 9 octobre 2008 instituant le grand port maritime de Bordeaux ;

Vu le décret du 5 mars 2015 nommant Monsieur Pierre DARTOUT, Préfet de la région Aquilaine, Préfet de la
Zone de Défense et de Sécurité Sud-Ouest, Préfet de la Gironde

Vu Panété préfectoral du 16 février 2009 fixant la liste des collectivités ferritoriales ou de leur groupements
situés dans la circonscription du port qui ont un représentant au conseil de développement au titre du 3éme
collége ;

Vu la délibération de la commission permanente du Conseil régional d’ Aquitaine, en date du 25 novembre 2013,
désignant Mme Emmanuelle AJON, Conseillére régionale, pour le représenter au conseil de développement du
port;

Vu la lettre de M. le Président du Conseil départemental de la Gironde, informant de la désignation par le
Conseil départemental véuni le 10 avril 2015, de M. Jean TOUZEAU, vice-Président, pour le représenter au
conseil de développement du port en tant que titulaire, et Mme Christine BOST, l2re vice-Présidente, en tant que
suppléante ;

Vu la délibération du conseil de communauté de la Communauté urbaine de Bordeaux, en date du 25 avril 2014,
désignant M. Jean-Pierre TURON, Conseiller communautaire, pour le représenter au conseil de développement
du poit en tant que titulaire, et désignant Mme Michéle DELAUNAY, Conseillére communautaire en tant que
suppléante ;

Vu la délibération du conseil municipal de la Ville de Bordeaux, en date du 28 avril 2014, désignant Mme
Nathalic DELATTRE, adjointe au Maire de Bordeaux, pour la représenter au conseil de développement du port
en tant que fitulaire, et désignant M. Stéphan DELAUX, adjoint au maire, en tant que suppléant ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune d'Ambes, en date du 22 avril 2014, désignant M. Kévin
SUBRENAT, Maire, pour la représenter au conseil de développement du port ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Blanquefort, en date du 30 mars 2015, désignant
M. Jean-Marie DELUCHE, Conseiller municipal, pour la représenter au conseil de développement du port en
tant que litulaire, et désignant Mme Isabelle MAILLE, adjointe au Maire, en tant que suppléante ;




Vu ia délibération du conseil municipal de la commune de Blaye, en date du 15 avril 2014, désignant M., Gérard
CARREAU, adjoint an Maire, pour la représenter au conseil de développement du port ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Pauillac, en date du 24 awril 2014, désignant
M. Florent FATIN, Maire, pour la représenter au conseil de développement du port ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune du Verdon-sur-Mer, en date du 12 mai 2014, désignant
M. Jacques BIDALUN, Maire, pour la représenter au conseil de développement ¢ port ;

CoxsmEraxy les propositions de candidatures fransmises 27 mai 2014 et le 10 juin 2015 par M. Christophe
MASSON, divectenr du Grand port maritime de Bordeaux, pour constifuer fes ler ef 4éme colleges du conseil de
développement cu port ;

Coxsiirant la lettre de I'Union départementale CGT de Ia Gironde en date du 22 avril 2014, et la letire de la
Fédération Ports et Docks Bordeaux - 1.e Verdon du 11 juin 2014, désignant les représentants des personnels des

enireprises exergant leurs activités sur le port, pour constituer le 3éme college du conseil de développement du
port ;

Sur proposition de Mime Ia Secrétaire générale pour les affaires régionates d’ Aquitaine ;
ARRETE

Avticle 1er : Lo liste des membres du conseil de développement du grand port maritime de Bordeaux est
composée comne suil ;

ler colfepe des représemtants de In place poriuaire

Au titre des entreprises implantdes sur le port
M. Philippe MICHIELS, directeur de YARA Ambes ;
M, Julien BAS, directeur ' INVIVO silos de Bassens ;
M. Patrick MOATTI, président directeur général des Docks des pstroles d'Ambés (DPA) ;

Au titre des pilotes en activité sur le port

M. Jérdme LAMBERT, Président de la société de pilotage de 1a Gironde

Au fitre des sociétés de transport maritie et fiivial
M. Fernand BOZZONI, président de SOCATRA ;

du titre des compagnies marftinies desservant le pori
M. Gérald KOTHE, directewr de MSC Bordeaux ;

Au titre des entreprises de fransit
M. Serge GARCIA, directeur de SDV Sud-Ouest ;

Au titre des sociétds exploifant lvs optillages, martentionngires

M. Patrick KALMBACH, Directenr général de SEA INVEST Bordeaux ;

2euie college des représentants des personnels des enfreprises exercant lears activitds siir le port

Au titre d'une organisation syndicale représentative des services portuaires
M. Cyril MAURAN, scerétaire général CGT du port de Bordeaux ;

Au titre des organisalions syndicales représemtatives des opératenrs ef emtreprises de manuiention

M. Jérémy BARBEDETTE, secrétaire général CGT des ouvriers dockers de Bardesux/Le Verdon ;
M. Cédric DEPART, représentant du syndicat CGT des ouvriers deckers de Bordeaux ;

3eme college des reprdsentants de colfectivités territoriales ou de leurs groupentents

Mme Emmanuelle AJON, Conseillére régionale au Conseil régionale d'Aquitaine ;




M. Jean TOUZEAU, vice-Président du Conseil départemental de la Gironde, en tant que titulaire, et
Mme Christine BOST, 1ére vice-Présidente, en tant que suppléante ;

M. lean-Pierre TURON, Conseiller communautaire de Bordeaux-Métropole, en tant que titulaire, et
Mme Michele DELAUNAY, Conseillére communautaire en tant que suppléante ;

Mme Nathalic DELATTRE, adjointe au Maire de Bordeaux, en tant que fitulaire, et M. Stéphan
DELAUX, adjoint au Maire, en lant que suppléant ;

M. Kévin SUBRENAT, Maire de la commune d'Ambas ;

M. Jean-Marie DELUCHE, Conseiller municipal de la commune de Blanquefort, en tant que titulaire,
et Mme Isabelle MAILLE, adjointe au Maire, en tant que suppléante ;

M. Gérard CARREAU, adjoint au Maire de la commune de Blaye ;
M. Florent FATIN, Maire de la commune de Pauillac ;

M. Jacques BIDALUN, Maire de la commune du Verdon-swi-Mer ;

4éime colldpe des personnalités qualifides intéressées au développement du port

Au titre des représentants des associations agréées de défense de Uenviroimement
M. Patrick LAPOUYADE, directeur de I'association CPIE Médoc ;
Mme Jacqueline RABIC, secrétaire de I'association AADPPED de la Gironde ;
M. Alain DURAND-LASSERVE, membre de 'association SEPANSO Gironde ;

Aun titre des universitaires ou cherchienrs spécialisés dans le domaine maritime

M. Benoit SAUTOUR, maitre cle conférences a l'université de Bordeaux I - CNRS ;

Au titre des organismes intervenant dans la protection de l'environnement marvitime

Mme Guillemellec ROLLAND, déléguée régionale Aquitaine du Conservatoire du Littoral ;

Au titre des entreprises el grestionnaires d'infirastructures de transport terresire

M. Patrick BUTTE, directeur territorial Sud-Ouest de Voies Navigables de France ;
Mme Nathalie CAZAUX, direction territoriale Aquitaine / Poitou-Charentes de SNCF Réseau ;
M. Christian HUCHON, directeur infrastructure SOCORAIL ;
Au titre des entreprises de transport
M. Franck PUHARRE, délégué TLF sud-ouest.

Artiele 2 : L'arrété n° 2014153-003 du 2 juin 2014 fixant la composition du Conseil de Développement du
Grand Port Marilime de Bordeaux est abrogé.

Article 3 : La Secrétaire générale pour les aftaires régionales d’Aquitaine est chargée de Pexécution du présent
aélé qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Aquitaine.

Le Préfet de Région,

/
/




